UCHWALA NR 96/V1/2012
RADY MIEJSKIEJ W MIASTKU

z dnia 21 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej Osiedla ,,Czeresniowe” w Miastku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z2004r, Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203;
z 2005t. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457, z2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz 420,
Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz.146, Nr 28, poz. 142, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.675, z 2011r. Nr 21,
poz.113, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz.777, Nr 149, poz.887, z 2012 poz. 567 ) oraz art. 3 ust. 1, art. 5, art. 14 ust.
5, art. 15, art. 17, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z2012r. poz. 647) Rada Migjska w Miastku uchwala co

nastgpuje:

§ 1.

Stosownie do uchwaly Nr 100/V1/2011 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 28 paZdziernika 201 Ir. w sprawie zmiany
uchwaly Nr 82/V/2010 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 29 paZdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej Osiedla ,,Czeresniowe” w Miastku uchwala sig¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Osiedla ,,Czeresniowe” w Miastku zatwierdzonego
uchwalg nr 42/V/2008 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 30 maja 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 99 poz. 2507
z dnia 5 wrzednia 2008r.).

§2.

Stwierdza si¢ zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta i gminy Miastke™ uchwalonego uchwala Rady Miasta i Gminy Miastko Nr
60/L./98 z dnia 17 czerwca 1998 roku.

§ 3.

Teren objgty projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 7,63 ha lezy
w obrebie geodezyjnym 83/4 w Miastku oraz w obrgbie ewidencyjnym Wegorzynko w granicach okreslonych na
rysunku planu stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszep uchwaty.
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§ 4. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej i na rysunku planu.
2. Integralna czescia uchwaly s nastepujace zaltaczniki:

Zalgcznik nr I.— rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
mieszkaniowej iustigowej wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej wskali 1:1000, na ktdrej
nastepujace oznaczenia graficzne rysunku sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

- granice opracowania planu;

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
- nieprzekraczalne linie zabudowy;

- symbole literowe oznaczajace sposob uzytkowania terenu;

Zalgeznik nr 2. — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Zalgcznik nr 3.- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji Zz zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

§5.

Definigje uzytych pojeé:

1) budynek mieszkalny jednorodzinny - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy, stuzacy zaspakajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielna catosé, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku.

2) budynek gospodarczy - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi, sprzetu.

3) dzialka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna.

4) kondygnacja nadziemna — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢, ktérej nie mniej niz potowa wysokosci
w éwietle, co najmniej zjednej strony budynku, znajduje si¢ powyzej poziomu projektowanego lub
urzadzonego terenu, a takze kazda usytuowang nad nig kondygnacjg. linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalng lub obowiazujaca linie wyznaczona na dzialce budowlanej na podstawie rysunku planu
miejscowego, poza ktéra wyklucza sie lokalizacje budynkéw iinnych kubaturowych obiektow budowlanych
nie bedacych obiektami matej architektury.

5) lad przestrzenny - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktdre tworzy harmonijng catos¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej $ciany budynku; dotyczy réwniez budowli takich jak wiaty i reklamy wolnostojace; zewnglrzngj
ciany budynku nie stanowia: w kondygnacji parteru: ganki wejéciowe, wiatrolapy, schody i pochylnie
wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne pedobne elementy bryty
budynku.

7} obiekt budowlany - nalery przez to rozumiec:

a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowle stanowiaca catosé techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,
c) obiekt male] architektury.
8) obszar objety planem — obszar obj¢ty granicami opracowania oznaczonymi na rysunku planu.

9) ochrona §rodowiska - nalezy przez to rozumieé podj¢cie fub zaniechanie dziatan, umozliwiajace zachowanie
lub przywracanie réwnowagi przyrodniczej; ochrona ta polega w szczegdlnoscy na racjonalnym ksztattowaniu
$rodowiska i gospodarowaniu zasobami $rodowiska zgodnie zzasadg zrownowazonego rozwoju,
przeciwdzialaniu zanieczyszczeniom oraz przywracaniu elementéw przyrodnigzych do stanu whasciwego.
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10) powierzchnia terenu biologicznie czynna —nalezy przez to rozumie¢ teren z :mémn..mo:an ziemng urzadzona
w sposob Nwﬁ.wi:_m._mnw naturalng wegetacje, atakie 50 % powierzchni taraséw i m:,o_uon_mo_..oi ztaka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniows na tym terenie.

11) powierzechnia zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni zabudowy budynkéw i innych
obiektéw budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej.

12) teren — nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostalo okrelone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze
pod sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi istacje przekaZnikowe telefonii
komoérkowej) oraz zielen.

13) ushugi nieucigzliwe - ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowanym
obiektem; nie jest Zrédtem uciazliwych lub szkodliwych odpadéw; nie powoduje nieodwracalnych zmian
w $rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej dzialki; w zaden inny znaczacy sposéb nie pogarsza
warunkéw uzytkowania terendw sasiadujacych; wszczegélnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu
hatasu zgodnie zobowiazujacymi przepisami szczegblowymi; nie powoduje wibracji o natgZeniu
oddzialujacym szkodliwie na érodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane; nie
powoduje powstawania promieniowania nicjonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i Zycia ludzi,
uszkodzenie albo zniszczenie $rodowiska; nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze
atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachow.

14) urzadzenia budowlane - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zwiazane z obicktem budowlanym ,
zapewniajace mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

15) urzadzenia infrastruktury technicznej — oznacza to drogi oraz wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad
ziemia przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne.

16) wysoko$¢ budynku - oznacza to wysokosé stuzaca do okreslenia maksymalnego, pionowego wymiary
budynku, ktdra liczy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi
$ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki badZ jako wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej poloZonej
krawedzi dachu (kalenicy) Tub punktu zbiegu potaci dachowych.

§ 6.

1 USTALENIA OGOLNE
1. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Na calym obszarze opracowania dopuszcza sie sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane infrastruktury
technicznej ilacznosci. Ustalone w planie zasady podziatu nieruchomosci oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu nie dotycza sieci, urzadzeh oraz innych obicktéw budowlanych infrastruktury

technicznej;

2) Lokalizacja inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publicznej odbywac sig¢ bedzie na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) Adaptuje si¢ istniejacy uklad sieci elektroenergetycznej o napigciu 15kV i 0,4kV do warunkéw planu;

2) Istniejace sieci i urzadzenia kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem wiasciwy gestor przebudowuije
na wniosek zainteresowanych stron, zapewniajac finansowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

3)Dla nowych imoderizowanych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napi¢eia oraz linii
telefonicznych ustala si¢ obowiazek realizacji:
a)w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw po uzgodnieniu projekiowanego przebiegu z wiasciwym
zarzadcs terenu;
b) po innych trasach wynikajacych ze szczegdlowych uzgodnien na etapie projektowania;
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4) Praca sprzetu mechanicznego w poblizu sieci iurzadzen elektroenergetycznych mozliwa jest tylko po
wezesniejszym zawiadomieniu ENERGA OPERATOR S.A. Oddziat w Stupsku, Rejon Dystrybucji w Bytowie
przy zachowaniu obowiazujacych wymogow i przepisow.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)Dla obszaru opracowania ilosci nieskazonej wody pitnej iprzemyslowej sg wystarczajace; Nwovmﬁmam
w wode do celéw bytowych w okresach specjalnych jak i do celéw przeciwpozarowych mozliwe jest ze studni
zlokalizowanej w poblizu Stacji Uzdatniania Wody oraz ze studni zlokalizowanej na terenie szpitala;

2) Dla obszaru opracowania zapewniona jest slyszalnos¢ syreny alarmowej;

3) Oéwietlenie wewnetrzne izewnetrzne obiektéw zlokalizowanych na terenie objgtym planem nalezy
projektowaé w sposéb umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony cywilnej.

§7.

IL. USTALENIA SZCZEGOLOWE
1. Dla terenu 01-MW (pow. 0,63 ha) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia;
[) Przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych w parterach budynkéw mieszkalnych,;

b) pokrycie dachéw dachdwka ceramiczna lub blachodachéwka; dopuszcza si¢ uZycie inmych clementow
dachéwkopodobnych w gamie kolorystycznej wlasciwej dia wyrobéw ceramicznych;

¢) dopuszcza sie podpiwniczenie i uzytkowe wykorzystanie poddasza;

d) zakazuje sie grodzenia, ktére ograniczatoby publiczny dostgp do poszczegdlnych obicktéw i dzialek na
catym terenie, miejsca wymagajace izolacji obsadzic zywoplotem.

3) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki;
b) zadrzewienie parkingéw terenowych w proporcji 1 drzewo na 4 miejsca postojowe;

c) utworzenie pasa zieleni izolacyjnej w formie zakrzewieri i zadrzewief o szerokodci nie mniejszej niz 5 m
wzdhuz granicy z drogg lokalng 02KD-L;

d) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych wcelu ich péZniejszego
wykorzystania;

e) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdZnicjszego wykorzystania;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:
nie dotyczy;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne nalezy aranzowaé w sposdb zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelng organizacj¢ ciagéw pieszych, placéw; wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty malej
architektury, urzadzong zielen; zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.

b) obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;
6) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagespodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 02KD-L oraz
6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 03KD-D, drég wewngtrznych G5KD-W i 06KD-W oraz od
linii rozgraniczajgcej drogi znajdujacej sig¢ poza granica opracowania;

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;
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¢) wysoko$é budynkéw nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz
16,0 m;

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci od 15° do 45%
7) Zasady zagospodarowania terendéw na podstawie przepiséw odrgbnych:
nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei :
a) wielkoéci powierzchni i szerokosci frontu projektowanych dziatek nie ustala sig;
b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zblizony do 90°;

c) obowiazuje zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych.

9) Zasady ksztaltowania systeméw Komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu z drogi dojazdowej 03KD-D oraz z drég wewnetrznych 05KD-W i 06KD-W i z drogi
znajdujacej sie poza granicq opracowania;

b) parkowanie w granicach wiasnych dziatki, ustala si¢ liczbg miejsc postcjowych nie mniejsza niz
1 stanowiske na 1 mieszkanie;

¢) zaopatrzenie w wode z wodociagu miegjskiego;

d) odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej;

e) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;

f) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j;

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych Zrédel;

h) ogrzewanie indywidualne z uzyciem powszechnie dost¢pnych niskoemisyjnych nosnikéw energii i Zrodet
odnawialnych;

i} unieszkodliwianie komunalnych odpadéw statych poza terenem objgtym planem, na zorganizowanym
sktadowisku odpadéw; zaleca sie kompleksowa segregacie odpadéw iich zagospodarowanie przez

upowaznione podmioty;
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
do czasu realizacji ustalen niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy,
13) Oplata planistyczna:
ustala si¢ stawke procentowa stuzacq do naliczania oplat z tytufu wzrostu wartodci nieruchomosci
w wysokosci 30 %.
14) Szczegilne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

dopuszczalny poziom hatasu w érodowisku , jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowsa wielorodzinng i zamieszkiwania zbiorowego ;
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2. Dla terenu 02-MWU (pow. 0,26 ha) wprowadza si¢ nastgpujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) istniejacy budynek przeznacza si¢ do adaptacji jako budynek mieszkaino-ustugowy;
b) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacego budynku o pomieszczenia pomocnicze zwigzane bezposrednio
z funkcja podstawowa;
c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie i uzytkowe wykorzystanie poddasza;
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki;
b) zaleca si¢ gromadzenic woéd opadowych zdachéw obiekiéw kubaturowych wcelu ich pozniejszego
wykorzystania;
c) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego péZniejszego wykorzystania;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:
nie dotyczy;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne nalezy aranzowaé w spos6b zapewniajacy warunki publicznej m.wQén.cwor m.in.
poprzez czytelna organizacje ciagdéw pieszych, placéw; wyposazenie przestrzeni w niezbgdne obiekty malej
architektury, urzadzong zielen; zapewnienie cdpowiedniego o§wietlenia przestrzeni.

b} cbowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;
6) Parametry i wskainiki ksztaltowania terenu:

a) zachowanie istniejacej linii zabudowy;

b) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 300 m?;

c) wysokosé budynkéw nie wigksza niz 17,0 m;

d)dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu polaci zawartym miedzy 10° a45°% dopuszcza si¢ dach
o konstrukcji mansardowej — dotyczy nadbudowy istniejacego budynku;

7) Zasady zagospodarowania terendw na podstawie przepisow odregbnych:
nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchemosci :
a) teren nie wymaga scalefi; granice dziafki ustali¢ wg rysunku planu;
b) powierzchni dzialki nie ustala sie ;
¢) szerokosci dziatki nie ustala sie;
9) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu z drogi wewnetrznej 06KD-W, dopuszcza si¢ dojazd z drogi wewngtrznej 05KD-W na
warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi ;

b) parkowanie w granicach wlasnych dziatki;

¢) zaopatrzenie w wodg z wodociagu miejskiego

d) odprowadzenie sciekow do siect kanalizacji sanitarnej

e) odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;;

f) zaopatrzenie w energic elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
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g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet;

h) ogrzewanic indywidualne z uzyciem powszechnie dostepnych niskoemisyjnych nosnikéw energii i Zrodet
odnawialnych;

i) unieszkodliwianie komunalnych odpadéw stalych poza terenem objgtym planem, na zorganizowanym
skladowisku odpadéw; zaleca sie kompleksowa segregacje odpadéw iich zagospodarowanie przez
upowaznione podmioty;

10} Sposoby i terminy tymczasowegeo zagospodarowania:

do czasu realizacji ustalen niniejszego planu nie przewiduje sig innych niz dotychczasowe formy
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
nie dotyczy;

12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy:

13) Oplata planistyczna:

ustala si¢ stawke procentows shizaca do naliczania optat ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokoscei 30 %.

14) Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej dziatalnodci ustugowej
winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed uciazliwosciami ;

3. Dla terenu 03-KS (pow. 0,12 ha) wprowadza si¢ nastgpujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie:
parking;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

. a) zachowanie odlegtoéci miejsc postojowych od sasiednich dzialek budowlanych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami poprzez zastosowanie zieleni izolacyjnej;

b) dopuszcza sie jednokondygnacyjne obiekty obstugi parkingu, obiekty malej architektury oraz elementy
zieleni ozdobngj 1 izolacyjnej;

3) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) powierzchnia utwardzona nie wigcej niz 60% dzialki;
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniegj niz 20 % powierzchni dziatki;
¢) zadrzewienie parkingu w proporcji 1 drzewo na 4 migjsca postojowe;

d) zaleca sic wprowadzenie azurowych nawierzchni ztrawg dla ograniczenia sptywu wdd opadowych idla
zapewnienia warunk6w dla gruntownej filtracji nawierzchni;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:
nie dotyczy;
5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) oswietlenie zgodnie z obowigzujacymi normami;
b) nie dopuszcza si¢ budowy obiektow tymezasowych i garazy;
¢) lokalizacja noénikéw reklamowych nie moze ograniczaé¢ widocznosci stanowisk;

6) Parametry i wskaiZniki ksztaltowania terenu:
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dopuszcza sie mozliwo$é wydzielenia pasa terenu na przedtuzenie drogi 06KD-W do drogi 02KD-L;

7) Zasady zagospodarowania terenow na podstawie przepiséw odrgbnych:

przy projektowaniu inwestycji obowiazuja warunki techniczne jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie — Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskie]j z dnia 2 marca

1990 r. (Dz. U. Nr 43 z 1999 r. poz. 430);
8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
teren nie wymaga scalen; granice dziatki ustali¢ wg rysunku planu;
9) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna z drég wewnetrznych 05KD-W i 06KD-W;

b) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;

c) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

d) unieszkodliwianie komunalnych odpadéw stalych poza terenem objetym planem, na zorganizowanym
sktadowisku odpadéw; zaleca si¢ kompleksows segregacj¢ odpadéw iich zagospodarowanie przez
upowaznione podmioty;

10) Sposeby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
do czasu realizacji ustale niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy;
13) Oplata planistyczna:
ustala sie stawke procentows stuzaca do naliczania opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokoéci 30%;

14) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy;
4. Dla terenu 04-MN (pow. 0,89 ha) wprowadza si¢ nastgpujgce ustalenia:

1} Przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i nadbudowy Zgodnie
Z ponizszymi ustaleniami;
b) dla pojedynczej dziatki dopuszcza si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, blizniaczy iw
ukiadzie szeregowym,;
¢) dopuszcza sie z podpiwniczenie i uzytkowe wykorzystanie poddasza, garaz wolnostojacy badZ wbudowany
oraz parterowy budynek gospodarczy;

d) pokrycie dachéw dachowka oo-.mB.om:@ lub blachodachéwka; dopuszcza sie uzycie innych elementow
dachéwkopodobnych w cieplej gamie kolorystycznej whasciwej dla wyrobdw ceramicznych;

e) ogrodzenia o wysokosci od 1,2 do 1,5 m obsadzone od strony posesji Zywoplotem; nie dopuszcza sig
stosowania prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki;
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b) zaleca si¢ zachowanie i uzupemienie istniejacej zieleni;

¢) zaleca si¢ gromadzenic wod opadowych zdachéw obiektow kubaturowych wcelu ich poniejszego
wykorzystania;

d) zaleca sig zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego péiniejszego wykorzystania;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:
nie dotyczy,
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
6) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej 01KD-Z
idrogi lokalnej 02KD-L oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej 03KD-D idrég
wewnetrznych 06KD-W i 07KD-W:

b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki;
c¢) wysokosé budynku mieszkalnego nie wigksza niz 10,0 m ;

d) wysoko$é posadowienia posadzki parteru, mierzona przy glownym wejsciu nie wigksza niz 60 cm;
dopuszcza sie podpiwniczenic;

¢) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kierunku kalenicy nie okresla sig;
7) Zasady zagespodarowania terenéw na podstawie przepiséw odrgbnych:

przed wydaniem pozwolenia na budowe wymaga si¢ wykonania opracowania okreslajacego warunki
geotechniczne posadowienia poszczeg6lnych budynkéw i obiektéw budowlanych;

8) Zasady i warunki scalania i podzialn nieruchomosci :

a) teren nie wymaga scalen;

b) podziatu na dziatki dokonywaé wedhug zasady pokazanej na rysunku planu; dopuszcza sig korekte przebiegu
- granic wewnetrznego podzialn okreslonych na rysunku planu linia przerywans pod warunkiem
uwzglednienia nizej wymienionych parametréw;

c) powierzchnia pojedynczej dziatki nie mniejsza niz 700 m?;

d) szeroko$¢ pojedynczej dziatki nie mniejsza niz 17,0 m;

e) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zblizony do 90° z tolerancja do 10°;
9) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu z drogi lokalnej 02KD-L, z drogi dojazdowej 03KD-D i z drég wewngtranych 06KD-W
i 07KD-W,;

b) parkowanie na terenie wlasnym dziatki, liczba miejsc postojowych nie mniejsza niz 1 stanowisko na
1 mieszkanie;

¢) zaopatrzenie w wodg z wodociagu miejskiego;

d) odprowadzenie sciek6w do kanalizacji sanitarnej;

€} edprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;

f) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych Zrodet;

h) ogrzewanie indywidualne z uzyciem powszechnie dostgpnych niskoemisyjnych nosnikéw energii i Zrodet
odnawialnych;

i) unieszkodliwianie komunalnych odpaddéw stalych poza terenem objgtym planem, na zorganizowanym
skladowisku odpad6éw; zaleca si¢ kompleksowa segregacj¢ odpadéw iich jzagospodarowanie przez
upowaznione podmioty;
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10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

do czasu realizacji ustaled niniejszego planu nie przewiduje sig innych niz dotychczasowe formy
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
~ nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy;
13) Oplata planistyczna:

ustala sie stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 %o;

14) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku , jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednoredzinna;

b) na obszarach potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi (spadki powyzej 15 % powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja) przewidzianymi pod zainwestowanic nalezy sporzadzi¢ oceng warunkow
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej z uwzglednicniem badai
statecznoéci zboczy, a wynikajace zniej zabezpieczenia nalezy wykonaé przed podziatem izabudowa
terenu;

c¢) nalezy zabezpieczy¢ strome zbocza przed erozja,
5. Dla terenu 05-MN (pow. 1,08 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dla pojedynczej dziatki dopuszcza si¢ wolnostojacy parterowy jednorodzinny budynek mieszkalny;

b) dopuszcza sie z podpiwniczenie i uzytkowe wykorzystanie poddasza, garaz wolnostojacy badz wbudowany
oraz parterowy budynek gospodarczy;

¢) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna lub blachodachowka; dopuszcza si¢ uzycie innych elementow
dachéwkopodobnych w cieplej gamie kolorystyczne]j wiasciwej dla wyrobéw ceramicznych;

d) ogrodzenia o wysokosci od 1,2 do 1,5 m obsadzone od strony posesji Zywoptotem; nie dopuszcza sig
stosowania prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych;

3) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki;
b) zaleca sie zachowanie i uzupelienie istnigjacej zieleni;

¢) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych zdachéw obiekiéw kubaturowych wcelu ich pofniejszego
wykorzystania,

d) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pozniejszego wykorzystania,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:
nie dotyczy;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
6) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogj dojazdowej 03KD-D ,
drég wewnetrznych 04KD-W i 08KD-W i od drogi znajdujacej si¢ poza granica opracowania;
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b) powierzchnia zabudowy dla pojedynczej dziatki nie wigksza niz 160 m?;
¢} wysokosé budynku mieszkalnego nie wicksza niz 8,5 m;

d) wysokos¢ posadowienia posadzki parteru, mierzona przy gléwnym wejsciu nic wigksza niz 60 cm;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

e) dach dwu lub wiclospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kierunku kalenicy nie okresla sig;
7) Zasady zagospodarowania terendéw na podstawie przepiséw odr¢gbnych:

przed wydaniem pozwolenia na budowg wymaga si¢ wykonania opracowania okreslajacego warunki
geotechniczne posadowienia poszczegdinych budynkow i obicktéw budewlanych;

8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei :
a) teren nie wymaga scalen;

b) podziatu na dziatki dokonywaé wedhg zasady pokazanej na rysunku planu; dopuszeza sig korekte przebiegu
granic wewngtrznego podzialu okre$lonych na rysunku planu linia przerywana pod warunkiem
uwzglednienia nizej wymienionych parametrow;

c) powierzchnia pojedynczej dziatki nie mniejsza niz 800 m?;

d) szerokoé¢ pojedynczej dziatki nie mniejsza niz 20 m;

e) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zblizony do 90° z tolerancja do 10°;
9) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu z drogi dojazdowej 03KD-D, z drég wewnetrznych 04KD-W i 08KD-W oraz z drogi
majdujacej si¢ poza granica opracowania;

b) parkowanie na terenie wilasnym dziatki;
c) zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego;
d) odprowadzenie sciekow do kanalizacji sanitarne;j;

e) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej; do czasu jej wybudowania wody opadowe
odprowadzaé powierzchniowo w granicach wiasnych dziatek;

f) zaopatrzenie w energic elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
g) zaopairzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych Zrodel;

h) ogrzewanie indywidualne z uzyciem powszechnie dostgpnych niskoemisyjnych nognikéw energii i Zrodet
odnawialnych;

i) unieszkodliwianie komunalnych odpadéw stalych poza terenem objetym planem, na zorganizowanym
skladowisku odpadéw; zaleca si¢ kompleksows segregacje odpadéw iich zagospodarowanie przez
upowaznione podmioty;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarewania:

do czasu realizacji ustalef niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji 2 zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
ni¢ dotyczy;

12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy;

13) Oplata planistyczna:

ustala si¢ stawke procentowa shizaca do naliczania opfat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 %.

14) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZzytkowgdniu:
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a) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku , jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

b) na obszarach potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi (spadki powyzej 15 % powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja) przewidzianymi pod zainwestowanie nalezy sporzadzi¢ oceng warunkow
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej z uwzglednienicm badan
statecznodci zboczy, a wynikajace z niej zabezpieczenia nalezy wykona¢ przed podziatem i zabudowsa
terenu,

¢) nalezy zabezpieczyc strome zbocza przed erozja;
6. Dla terenu 06-MN (pow. 0,61 ha) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1} Przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dla pojedynczej dziatki dopuszcza si¢ wolnostojacy parterowy jednorodzinny budynek mieszkalny;

Saouzmmowhmm@vo%mianmnanmcwﬁwoéoiwowﬁmgwnvoaaﬁnﬁmééo_samﬁo_.p@cmhm. ic:aoamzw
oraz parterowy budynek gospodarczy; :

c) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub blachodachowka; dopuszeza sig uzycie innych elementéw
dach6wkopodobnych w cieplej gamie kolorystycznej wlasciwej dla wyrobéw ceramicznych;

d) ogrodzenia o wysokoséci od 1,2 do 1,5 m obsadzone od strony posesji Zywopiotem; nie dopuszcza sig
stosowania prefabrykowanych ogrodzeni zelbetowych;

3} Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigj niz 40 % powierzchni dziatki;
b) zachowanie i uzupehienie istniejacej zieleni od strony drogi 01KD-Z;
¢} czesé terenu potencjalnie zagrozona ruchami masowymi ziemi;

d) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych zdachow obiektéw kubaturowych wcelu ich pdZniejszego
wykorzystania;

¢) zaleca sie zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pézniejszego wykorzystania;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialne;:
ni¢ dotyczy;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudewy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéei 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 01KD-Zi 6,0
m cod linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 03KD-D i od drog wewnetrznych 04KD-W i 08KD-W,

b) powierzchnia zabudowy dla pojedynczej dziatki nie wigksza niz 180 m?;
¢) wysokoéé budynku mieszkalnego nie wigksza niz 8,5 m;

d) wysokos¢ posadowienia posadzki parteru, mierzona przy gléwnym wejsciu nie wigksza niz 60 ¢m;
dopuszcza sig podpiwniczenie;

e) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu pofaci od 30° do 45°, kierunku kalenicy nie okresla si¢;
7) Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw na podstawie przepiséw odrgbnych:

przed wydaniem pozwolenia na budowe wymaga si¢ wykonania opracowania okreslajacego warunki
geotechniczne posadowienia poszczegélnych budynkéw i obiektéw budowlanych;

8) Zasady i warunki scalania i pedzialu nieruchomosci:

a) teren nie wymaga scalen;
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b) podziat na dziatki dokonywaé wedtug zasady pokazanej na rysunku plany; dopuszcza si¢ korekte Ewnz.nm:
granic wewnetrznego podzialn okreétonych na rysunku planu linia przerywang pod warunkiem
uwzglednienia nize] wymienionych parametréw;

c) powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze byé mniejsza niz 800 m?;

d) szerokosé pojedynczej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

e) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zblizony do 90° z tolerancja do 10°
9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastrukiury technicznej:

2) dojazd do terenu z drogi dojazdowej 03KD-D i z drég wewnetrznych 04KD-W i 08KD-W; parkowanie na
terenic wlasnym dziatki;

b) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu miejskiego;
c) odprowadzenie §ciekéw do kanalizacji sanitarne;;

d) odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej; do czasu jej wybudowania wody opadowe
odprowadzaé powierzchniowo w granicach wiasnych dziatek;

€) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych Zrédet;

g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem powszechnie dostgpnych niskoemisyjnych nosnikéw energii i Zrodet
odnawialnych;

h) unieszkedliwianie komunalnych odpadéw stalych poza terenem objetym planem, na zorganizowanym
skladowisku odpadow; zaleca si¢ kompleksowa segregacie odpadow iich zagospodarowanie przez
upowaznione podmioty;

1) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

do czasu realizacji ustaleri niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
nie dotyczy; .

12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy;

13) Oplata planistyczna:

ustala si¢ stawke procentowa stuzacg do naliczania oplat ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosei 30 %.

14) Szczegolne waruoki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku , jak dla terenoéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowy
jednorodzinna;

b) na obszarach potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi (spadki powyzej 15 % powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja) przewidzianymi pod zainwestowanie nalezy sporzadzi¢ ocen¢ warunkow
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno ~ inzynierskiej z uwzglednieniem badan
statecznoéci zboczy, a wynikajace zniej zabezpieczenia nalezy wykona¢ przed podzialem i zabudowsg
terenu;

¢) nalezy zabezpicczy¢ strome zbocza przed erozja;
7. Dla terenu 07-MN (pow. 0,56 ha) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) dla pojedynczej dziatki dopuszcza si¢ wolnostojacy parterowy jednorodzinny budynck mieszkalny;
b) dopuszcza sie podpiwniczenie i uzytkowe wykorzystanie poddasza, garaz wolnostojacy badz wbudowany
oraz parterowy budynek gospodarczy;

c) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub blachodachéwka; dopuszcza sic uzycie innych elementow
dachéwkopodobnych w cieplej gamie kolorystycznej wiasciwej dla wyrobéw ceramicznych;

d) ogrodzenia o wysokosei od 1,2 do 1,5 m obsadzone od strony posesji Zywoplotem; nie dopuszcza si¢
stosowania prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki;
b} zachowanie i uzupehienie isinicjacej zieleni;
c) teren potencjalnie zagrozony ruchami masowymi ziemi
d) zaleca sie gromadzeniec woéd opadowych zdachéw obiektow kubaturowych w celu ich podZniejszego
wykorzystania,
e) zaleca sig zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pozniejszego wykorzystania;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:
nie dotyczy; ‘
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 01KD-Z16,0
m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 04 KD-W ;
b) powierzchnia zabudowy dla pojedynczej dziatki nie wigksza niz 260 m?
¢) wysoko$é budynku mieszkalnego nie wigksza niz 8,5 m ;
d) wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru, mierzona przy giéwnym wejéciu nie wigksza niz 60 cm;
&) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kierunku kalenicy nie okresla sig;
7) Zasady zagospodarowania terenéw lub obiekt6w na podstawie przepiséw odrebnych:

przed wydaniem pozwolenia na budowg wymaga si¢ wykonania opracowania okreslajacego warunki
geotechniczne posadowienia poszczeg6inych budynkéw i obiektéw budowlanych;

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) teren nie wymaga scalen;

b) podzialu na dziatki dokonywa¢ wedtug zasady pokazanej na rysunku planu; dopuszcza si¢ korektg przebiegu
granic wewnetrznego podziatu okreslonych na rysunku planu linia przerywana pod warunkiem

uwzglednienia nizej wymienionych parametréw;
c) powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?;
d) szeroko$é pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zblizony do 90° z tolerancja do 10°;

9) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu z drogi wewnetrznej 04KD-W; parkowanie na terenic wiasnym dziatki;
b) zaopatrzenie w wodg z wodociagu miejskiego;
c) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;

d) odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszezowej; do czasu jej wybudowania wody opadowe
odprowadzaé powierzchniowo w granicach wlasnych dzialek;
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€) zaopatrzenie w enetgie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych Zrédet;

g) ogrzewanic indywidualne z uzyciem powszechnie dostepnych niskoemisyjnych no$nikéw energii i Zrodet
odnawialnych;

h) unieszkodliwianie komunalnych odpadéw stalych poza terenem objetym planem, na zorganizowanym
skladowisku odpadéw; zaleca sie kompleksowa segregacie odpadéw iich zagospodarowanic przez
upowaznione podmioty;

10} Sposoby i terminy tymczasowego zagoespodarowania:

do czasu realizacji ustalefi niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
nie dotyczy;

12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy;

13) Oplata planistyczna:

ustala si¢ stawke procentows shuzaca do naliczania oplat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 %e.

14) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng;

b) na obszarach potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi (spadki powyzej 15 % powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja) przewidzianymi pod zainwestowanie nalezy sporzadzié oceng warunkéw
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej z uwzglgdnieniem badan
statecznosci zboczy, a wynikajace zniej zabezpieczenia nalezy wykonac przed ﬁoaN_mwnB i zabudowa,
terenu;

¢) nalezy zabezpieczy¢ strome zbocza przed erozja;
8. Dla terenu 08-ZP (pow. 0,45 ha) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

teren zieleni urzadzonej - teren zieleni wysokiej stanowiacej ochrong terenéw zabudowy mieszkaniowej
przed hatasem, wibracja i innymi uciazliwosciami wywolanymi ruchem pojazdéw na projektowanej arterii
w klasie technicznej drogi gléwne;j.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)teren zagospodarowaé jako teren zieleni o charakterze parkowym przez urzadzenie ukfadu ciagow
spacerowych powiazanych z ciagiem 09-KX i ulica Owocowa wraz zniezbednym wyposazeniem oraz
elementami malej architektury i o$wictlenia;

b) dopuszcza si¢ lokalizacig wolnostojacych parterowych obiektow iurzadzen rekreacji irozrywki jako
uzupemhienie i wzbogacenie funkcji podstawowe;j;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zadrzewié i zakrzewié nie mniej niz 60 % ogolnej powierzchni terenu gatunkami zgodnymi z B_o._mooiqa_
warunkami przyrodniczymi siedliska;

b) czes¢ terenu potencjalnie zagrozona ruchami masowymi ziemi;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:
nie dotyczy;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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nie dotyczy;
6) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowana i utwardzona nie wigksza niz 10% powierzchni dziakki ;
b) wysokoé¢ budynkdw nie wigksza niz 4,5 m;
¢) gabarytow budynkow nie ustala sig;
d) geometrii dachdw nie ustala sie;
7) Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektdéw na podstawie przepiséw odrgbnych:
nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosef:

teren nie wymaga scaleri, granice dziatki ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczy¢ na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach;

9) Zasady ksztaltowania systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd na teren parku z ulicy Owocowej;
b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu;
¢) zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego;
d) odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej;
e) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

f) unieszkodliwianie komunalnych odpadéw statych poza terenem objgtym planem, na zorganizowanym
sktadowisku odpaddw; .

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

do czasu realizacji ustalefi niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
nie dotyczy;

12} Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
stanowia przedmiot niniejszego opracowania;

13) Oplata planistyczna:

ustala si¢ stawke procentows shizaca do naliczania oplat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 %.

14) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na obszarach potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi (spadki powyzej 15 % powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycia) przewidzianymi pod zainwestowanie nalezy sporzadzi¢ oceng warunkow
geologiczno — inZzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej z uwzglednieniem badarn
stateczno$ci zboczy, a wynikajace zniej zabezpieczenia nalezy wykona¢ przed podzialem izabudowa
terenu;

b) nalezy zabezpieczy< strome zbocza przed erozja;
9. Dla terenu 09-ZP (pow. 0,06 ha) wprowadza sig nastgpujace ustalenia:
1} Przeznaczenie terenu:
teren zieleni urzadzone;j;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

pas zieleni izolacyjnej stabilizujacy za pomoca skarpy i murkéw oporowych régnice poziomdw terenu
miedzy droga wewnetrzng 07KD-W, a drogg zbiorcza 01KD-Z ;
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3) Zasady ochrony irodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
nie dotyczy;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:
nie dotyczy;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
6) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
szerokosé pasa zieleni nie mniejsza niz 6,0 m;
7) Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw na podstawie przepiséw odr¢bnych:
nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
teren nie wymaga scalef, granice dziatki ustalié wg rysunku planu i wyznaczy¢ na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach;
9) Zasady ksztaltowania systemdéw komunikacji i mun..umwara_.m technicznej:
a) odprowadzenie wéd opadowych poza obreb skarp do kanalizacji deszczowej;
b) w pasie zieleni dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych elementéw infrastruktury technicznej;
c) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

d) unieszkodliwianie komunainych odpadéw stalych poza terenem objg¢tym planem, na zorganizowanym
skladowisku odpaddéw;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

do czasu realizacji ustalefi niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestygji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
nie dotyezy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy;
13) Oplata planistyczna:
ustala si¢ stawke procentowa sluzaca do naliczania opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 %.
14) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy;
10. Dla terenu 10 — EE (pow. 0,02 ha) wprowadza sig nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
tereny urzadzen elekiroenergetyki;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) na terenie istniejaca stupowa stacja transformatorowa SN/NN ,Szkolna” - przeznaczona do adaptacji;
b) teren wokot stacji zakrzewié i pokry¢ zielenia niska;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10 % powierzchni dziafki;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dabr kultury materialnej:
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nie dotyczy;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
6) Parametry i wska#niki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie ustala sig;
b) gabarytow obiektu nie ustala sig;
7) Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw na podstawie przepiséw odrgbnych:
nie dotyczy; |
8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
teren nie wymaga scalen, granice dziatki ustali¢ wg rysunku planu;
9) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd z ulicy Czeresniowej i istniejacym przejéciem — dz. nr 198/1;
b) parkowanie w granicach wiasnych dziatki,
c) zaopatrzenie w wodeg z wodociagu miegjskiego;
d) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;
€) odprowadzenie wad opadowych powierzchniowo w granicach wiasnych dziatki; ‘
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
nie przewiduje sie innych niz dotychczasowe formy uzytkowania terenu;
11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
istniejaca stupowa stacja transformatorowa SN/NN ,,Szkolna” przeznaczona jest do przebudowy z formy
stlupowej na stacjg kontenerowa;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy;
13) Oplata planistyczna:
ustala si¢ stawke procentowa shizaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nicruchomosci
w wysokosci 30 %.
14) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy;
11. Dla terenu 11-MN (pow. 0,26 ha) wprowadza si¢ nastgpujjce ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dla pojedynczej dziatki dopuszcza si¢ wolnostojacy parterowy jednoredzinny budynek mieszkalny;

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie i uzytkowe wykorzystanie poddasza, garaz wolnostojacy badZz wbudowany
oraz parterowy budynek gospodarczy;

¢) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub blachodachdéwka; dopuszcza si¢ uzycie innych elementdw
dachéwkopodobnych w cieptej gamie kolorystycznej whasciwe]j dla wyrobéw ceramicznych;

d) ogrodzenia o wysokosci od 1,2 do 1,5 m obsadzone od strony posesji zywoplotem; nie dopuszcza sig
stosowania prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych,

3) Zasady ochrony Sredowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) powierzchnia biologicznie ¢zynna nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki;

b) zachowanie i uzupelnienie istniejacej zieleni;

¢) czgsé terenu potencjalnie zagrozona ruchami masowymi ziemi;

d) zaleca si¢ gromadzenic wéd opadowych z dachéw obiektow kubaturowych w celu
wykorzystania;

e) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdZniejszego wykorzystania;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej:

ich poéZniejszego

nie dotyczy;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
6) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 01KD-Z;
b) powierzchnia zabudowy dla pojedynczej dziatki nie wigksza niz 260 m?;
c) wysokoéé budynku mieszkalnego nie wigksza niz 8,5 m ;
d) wysoko§¢ posadowienia posadzki parteru, mierzona przy gléwnym wejsciu nie wigksza niz 60 cm;
e) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kierunku kalenicy nie ustala sig;
7) Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw na podstawie przepiséw odrgbnych:
nic dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) teren nie wymaga scaleri;
b) teren przeznaczony do zagospodarowania razem z terenami potozonymi poza granicami planu
¢) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne, pod warunkiem uwzglednienia nizej wymienionych parametréw;
d) powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze byé mniejsza niz 900 m* (w przypadku dzialek, ktérych czgéé
znajdowac si¢ bedzie poza granicami planu minimalna powierzchnia dotyczy catej dziaiki);
e) szeroko$¢ pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;
f) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zblizony do 90° 2 tolerancja do 10°;
9) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu z drogi znajdujgcej si¢ poza granica opracowania;
b) zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego;
c) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;
d) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej; do czasu jej wybudowania wody opadowe
odprowadzaé powierzchniowo w granicach wilasnych dziatek;
e) zaopatrzenic w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych Zrodel;
g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem powszechnie dostgpnych niskoemisyjnych noénikéw energii i Zrodet
odnawialnych;

h) unieszkodliwianie komunalnych odpadéw stalych poza terenem objg¢tym planem, na zorganizowanym
sktadowisku odpadéw; zaleca sie¢ kompleksowa segregacj¢ odpadéw iich zagospodarowanic przez

upowaznione podmioty;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
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do czasu realizacji ustalen niniejszego planu nie przewiduje sig innych niz dotychczasowe formy
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
nie dotyczy;

12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy;

13) Oplata planistyczna:

ustala si¢ stawke procentows shizaca do naliczania opfat z tytuhu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 %.

14) Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku , jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

b) na obszarach potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi (spadki powyzej 15 % powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja) przewidzianymi pod zainwestowanic nalezy sporzadzic¢ oceng¢ warunkow
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inZynierskiej z uwzglednieniem badan
statecznoéci zboczy, a wynikajace zniej zabezpieczenia nalezy wykonaé przed podziatem izabudowa
terenu; :

¢) nalezy zabezpieczy¢ strome zbocza przed erozja;
12. Dla terenu 12-ZP (pow. 0,23 ha) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

teren zieleni urzadzonej - teren zieleni wysokiej stanowiacej ochrong terenéw zabudowy mieszkaniowej
przed hatasem, wibracja i innymi ucigzliwosciami wywetanymi ruchem pojazdéw na projektowanej arterii
w klasie technicznej drogi glownej.

2) Zasady ochrony i ksztaltiowania ladu przestrzennego:

a) teren zagospodarowaé jako teren zieleni o charakterze parkowym wraz z niezbgdnym wyposazeniem oraz
elementami malej architektury i owietlenia;

b) dopuszcza sie lokalizacie wolnostojacych parterowych obiektéw iurzadzeri rekreacji irozrywki jako
uzupehienie i wzbogacenie funkcji podstawowe;;

3) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zadrzewié i zakrzewi¢ nie mniej niz 60 % ogdlne] powierzchni terenu gatunkami roslin zgodnymi
z miejscowymi warunkami przyrodniczymi siedliska;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:
nic dotyczy;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
6) Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowana i utwardzona nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki ;
b) wysoko$é budynkéw nie wicksza niz 4,5 m;
c) gabarytow budynkow nie ustala sig;
d) geometrii dachéw nie ustala sie;
7) Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw na podstawie przepiséw odrebnych:
nie dotyczy;

8) Zasady i warunki scalania i podzial nieruchomosci:
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teren nie wymaga scalerl, granice dziatki ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczy¢ na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach;
9) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu z drogi znajdujacej si¢ poza granica opracowania;
b) odprowadzenie wdéd opadowych powierzchniowo do gruntu;
c) zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego;
d) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;
¢) zaopatrzenie w energie clektryczng z sieci elektroenergetycznej;
f) unieszkodliwianie komunalnych odpadéw stalych poza terenem objetym planem, na zorganizowanym
sktadowisku odpaddw;
10) Sposoby i terminy tymeczasowego zagospodarowania:

do czasu realizacji ustalen niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

formy

11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy;
13) Oplata planistyczna;
ustala si¢ stawke procentowa shizaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nicruchomosci
w wysokosci 30 %.
14) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy; .
13. Dla terenu 01KD-Z (pow. 1,42 ha) wprowadza si¢ nastgpujqce ustalenia:
1) Przeznaczenie:
Droga publiczna, klasy: zbiorcza;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
nie dotyczy;
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) czed¢ terenu potencjalnie zagrozona ruchami masowymi ziemi,
b) zaleca sig szpaler drzew;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz daobr kultury materialnej:
nie dotyczy;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
6) Parametry i wskafniki ksztaltowania terenu:
a) ulica jedno lub dwujezdniowa, szeroko$é pasa drogowego 30,0 m;
b) jezdnia o dwdch pasach ruchu o nawierzchni utwardzonej, szerokos$¢ jezdni 6,0 m;
¢) chodniki obustronne o szerokoéci 1,5 m;
d) miedzy krawedzig jezdni a chodnikiem utworzy¢ pas zieleni;

e) sciezka rowerowa jednostronna o szerokosci 2,0 m;
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7) Zasady zagospodarowania terenow fub obiektéw na podstawie przepiséw odrebnych:
nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci:
granice terenu ustali¢ wg rysunku planu iwyznaczy¢ na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach;
9) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) odprowadzenie wad opadowych z nawierzchni jezdni przez separator do sieci kanalizacji deszczowej;
b) zaopatrzenic w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
¢) podziemne elementy infrastruktury technicznej prowadzi¢ w pasie drogowym;
d) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrgbnymi;
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
do czasu realizacji ustalefi niniejszego planu nie przewiduje sig innych niz dotychczasowe formy
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
do czasu realizacji ustalen niniejszego planu nie przewiduje sig innych niz dotychczasowe formy
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy;
13) Oplata planistyczna:

ustala si¢ stawke procentowa stizaca do naliczania oplat z tytmlu wzrostu wartosci nieruchomogci
w wysckosci 30 %.

14) Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich iﬁ_&i»iﬁ

a)na obszarach potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi przewidzianymi pod zainwestowanic
nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno —
inzynierskicj zuwzglednieniem badan statecznosci zboczy, a wynikajace z niej zabezpieczenia nalezy
wykonaé przed podziatem i zabudowa terenu;

b) nalezy zabezpieczy¢ strome zbocza przed erozja.
14. Dla terenu 02KD-L (pow. 0,34 ha) wprowadza si¢ nastgpujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie:
b) nalezy zabezpieczy¢ strome zbocza przed erozja.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
nie dotyczy;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
nie dotyczy;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej:
nie dotyczy;
5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;
obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;
6) Parametry i wskaZniki ksztaltowania terenu:
a) szerokosc pasa drogowego 20,0 m;

b) jezdnia o dwéch pasach ruchu o nawierzchni utwardzonej;
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c) chodniki obustronne o szerokosci 1,5 m;
d) mi¢dzy krawgdzia jezdni a chodnikiem utworzy¢ pas zieleni;
¢) sciezka rowerowa jednostronna o szerokosci 2,0 m;
7) Zasady zagospodarowania terendw lub obiektéw na podstawie przepiséw odregbnych:
nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podziale nieruchomosci:
granice terenu ustalié wg rysunku planu iwyznaczyé na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach;
9) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni jezdni przez separator do sieci kanalizacji deszczowej;
b) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
c) podziemne elementy infrastruktury technicznej prowadzié w pasie drogowym;
d) gospodarka odpadami - regulowana przepisami edrgbnymi;
10) Sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania:

do czasu realizacji ustalefi niniejszego planu nic przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

istniejace w pasie drogowym i kolidujace z projektowanym uktadem elementéw pasa drogowego stupowe
linie elektroenergetyczne nalezy skablowac;

12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy;
13) Oplata planistyczna:

ustala si¢ stawke procentowa shizaca do naliczania opfat ztytulu wazrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 %.

14) Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy;
15. Dla terenu 03KD-D (pow. 9,22 ha) wprowadza si¢ nastgpujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie:
droga publiczna klasy: dojazdowa;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
nie dotyczy;
3) Zasady ochreny §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zaleca si¢ szpaler drzew;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:
nie dotyczy;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dia niepetnosprawnych;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania terenu:
a) jezdnia o dwoch pasach ruchu o nawierzchni utwardzonej;

b} szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0 m;
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¢) chodniki obustronne;
d) miedzy krawedzig jezdni a chodnikiem utworzy¢ pas zieleni;
¢) $ciezka rowerowa jednostronna o szerokodei 2,0 m;
7) Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw na podstawie przepiséw odrebnych:
nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
granice terenu ustali¢ wg rysunku planu iwyznaczy¢ na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach ;
9) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni szczelnych jezdni przez separator do sieci kanalizacji
deszezowey;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
c) podziemne elementy infrastruktury technicznej prowadzi¢ w pasie drogowym;
d) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrebnymi;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagespodarewania:

do czasu realizacji ustalei niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz moannuwmosmo
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

formy

nie dotyczy;

12} Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy;

13) Oplata planistyczna:

ustala sie¢ stawke procentows stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 %.

14) Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
ni¢ dotyczy;

16. Dla terenéw 05KD-W (pow. 0,03 ha), 06KD-W (pow. 0,07 ha) i 07KD-W (pow. 0,08 ha)wprowadza sig
nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie:
a) drogi wewngirzne;
b) drogi 0SKD-W i 07KD-W - alternatywnie pieszo-jezdne;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
nie dotyczy;
3) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zaleca sig szpaler drzew;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej:
nie dotyczy;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;

6} Parametry i wskaZniki ksztaltowania terenu:
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a) dla terendw 06KD-W i07KD-W droga typu ,si¢gacz” zakoficzona placem nawrotowym o wymiarach
12,0/12,0 m;
b) dopuszcza si¢ przedtuzenie drogi 06KD-W do drogi 02KD-L;
c) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;
d) jezdnia o nawierzchni utwardzonej;
e) chodniki obustronne;
7) Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw na podstawie przepiséw odrebnych:
nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
granice terenu ustalié wg rysunku planu iwyznaczyé na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach;
9) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej;
b) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej ;
¢) podziemne elementy infrastruktury technicznej prowadzi¢ w pasie drogowym;
d) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrgbnymi;
10) Sposohy i terminy tymczasowego zagospodarowania:

do czasu realizacji ustalei niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury techniczney;

formy

11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
nie dotyczy;

12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy

13) Oplata planistyczna:

ustala si¢ stawke procentowa shizacg do naliczania oplat z tytuhi wzrestu wartosci nieruchomeoscei
w wysokosci 30 %.

14) SzczegoIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy;
17. Dla terenéw 04KD-W (pow. 0,25 ha) i 08KD-W (pow. 0,12 ha) wprowadza sig nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie:
Drogi wewngtrzne;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
nie dotyczy;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) czes¢ terenu potencjalnie zagrozona ruchami masowymi ziemi;
b} zaleca sie szpaler drzew;
4} Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:
nie dotyczy;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;
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6) Parametry i wskaZniki ksztaltowania ¢erenu:
a) szerokosé pasa drogowego 10,0 m;
b) jezdnia o dwdch pasach ruchu o nawierzchni utwardzonej;
¢) chodniki obustronne; .
7) Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw na podstawie przepisow odr¢buych:
nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

granice terenu ustali¢ wg rysunku planu iwyznaczy¢ na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach;
9) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej;
b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej ;
c) podziemne elementy infrastruktury technicznej prowadzi¢ w pasie drogowym;
d) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrgbnymi;
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

do czasu realizacji ustalert niniejszego planu nie przewiduje sig¢ innych niz aoQornNmmos_n formy
zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
nie dotyczy;

12} Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy;

13) Oplata planistyczna:

ustala si¢ stawke procentowa siuzaca do naliczania opfat z tytulu wzrostu wartofci nieruchomosci
w wysokosci 30 %.

14) Szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy;
18. Dla terenu 09-KX (pow. 0,03 ha) wprowadza si¢ nastgpujqce ustalenia:
1) Przeznaczenie:
Ciag pieszy - obshiga komunikacyjna zabudowy osiedlowej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
nie dotyczy;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
nie dotyczy;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:
nie dotyezy,
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
6) Parametry i wskaZniki ksztaltowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa przejécia pieszego nie mniejsza niz 4,0 m;

b) okraweznikowana nawierzchnia utwardzona przejscia o szerokosci nie mnigjszej niz 2,0 ny,
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7) Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw na podstawie przepiséw odr¢bnych:
a) nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

granice terenu ustali¢ wg rysunku planu iwyznaczy¢ na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach;

9) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastrukeury technicznej:
a) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu;
b) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci eletroenegetycznej;
¢} dopuszcza sig prowadzenie podziemnych elementéw infrastruktury technicznej w pasie przejscia pieszego;
d) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrgbnymi;
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

do czasu realizacji ustalei niniejszego planu nic przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy
zagospodarowania i uZytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
nie dotyczy;
13) Oplata planistyczna:
ustala si¢ stawke procentows stuzaca do naliczania oplat z tytubu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 30 %.
14) SzczegdIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy;
§8.
Przeznacza si¢ grunty rolne lezace w granicach niniejszego planu na cele nierolnicze wedhig ponizszego
zestawienia:
Numer ewidencyjny dziatki | Oznaczenie wedtug rysunku planu Grunty pochodzenia mineralnego

LIV RV R VI | Razem
21/4 06 MN — 0,0535 ]0,0384 | 0,0919
19/1, 21/4 07 MN - 0,3425 | 0,1391 | 0,4816
21/4 MKD-W - 0,0355 | 0,0225 |0.0580
19/1 09-KX - 0,0050 10,0160 | 0.0210
19/1. 21/4, 30/1 08 ZP 0,1390 02562 | - 0.3952
22 01KD-Z 0,0046 0,3250 | 0.7500 | 1.0796
Razem 0,1436 1,0177 | 0,9660 |2,1273
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§9.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miastka.
§ 10.

Uchwala obowiazuje po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego. Uchwata podlega takze publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Radly

D000

masz Borowski
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Uzasadnienie
DO UCHWALY 2—&5_@3“ RADY MIEJSKIEJ W MIASTKU Z DNIA N..A...QN..uc—u R. W SPRAWIE
UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA _u—wN—wm_ﬂmN_menO
DLA TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ OSIEDLA »wCZERESNIOWE”
W MIASTKU

Potencjalne mozliwosci rozwoju gospodarczego miasta wyrazone wzrastajacym ruchem inwestycyjnym
generowanym miedzy innymi przez rosnaca aktywnos¢é gospodarcza jej mieszkaficow zostal uwzgledniony
w ustaleniach Studium uwarunkowas: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta i gminy
Miastko, uchwalonego przez Rade Miasta i Gminy Miastko uchwata Nr 60/L/98 z dnia 17 czerwca 1998 r.

Okreslono wnim obszary wymagajace dalszych uregulowan prawnych w formie migjscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego ze wzglgdu na koniecznodé udostgpnienia inwestycyjnego terenéw dla
rozwijajacych sig funkcji gospodarczych, ustugowych i mieszkaniowych.

Realizujac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz uwzgledniajac
potrzeby inwestycyjne potencjalnych inwestoréw oraz zamierzenia inwestycyjne gminy, Rada Miejska w Miastku
podjeta Uchwale nr 82/V/2010 z dnia 29 pazdziernika 2010r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej osiedla ,,Czeresniowe”
w Miastku zmieniong Uchwata nr 100/V1/2011 Rady Miejskiej w Miastku zdnia 28 pazdziernika 2011r.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
atakze ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na grodowisko.

w szezegdlnodei zachowano wszystkie wymagania proceduralne:

Burmistrz oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu, zawiadomil o przystapieniu whasciwe organy, rozpatrzyl
wnioski do planu, sporzadzi! projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, sporzadzil prognoz¢
skutkéw finansowych, uzyskat opinie o projekcie planu, uzgodnit projekt planu z wiasciwymi organami,
wprowadzil zmiany wynikajace zuzyskanych opinii iuzgodnied, oglosit o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i wylozyt go wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz przeprowadzit w trakcie
wylozenia dyskusje publiczng nad projektem planu. W okresie wyiozenia oraz w wyznaczonym terntinie po
wylozeniu do publicznego wgladu, nie zostaty wniesione uwagi do projektu planu, wymagajace dokonania
uzupetnien i Zmian w projekcie planu.
Ze wzgledu na spehienie wszystkich warunkéw uchwaly o przystapieniu i procedury wymaganej przez ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegdlnosci po zakoriczeniu okresu dyskusji nad planem
i zglaszania uwag, Burmistrz Miastka przedstawil Radzie Miejskiej plan do uchwalenia.
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