UCHWALANTFr ..............
RADY MIEJSKIEJ W MIASTKU

zdnia............ 2018r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie
ewidencyjnym Pasieka
na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.)

oraz: art. 14-20, art. 23-26, art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.);
art. 30, 39, 42, 43, 46 pkt 1, art. 54 i 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2017
r. poz. 1405 z pézn. zm.);

w wykonaniu Uchwaty Nr XXXVI11/343/2017 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 25 maja 2017 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie
ewidencyjnym Pasieka, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Miastko i przeprowadzeniu strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla projektu niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie
ewidencyjnym Pasieka

Dziat |
Przepisy ogdlne
Rozdziat 1
Zakres spraw i sposéb regulacji

§ 1. Niniejsza Uchwata obejmuje obszar dziatek lub ich czesci potozonych w obrebie ewidencyjnym Pasieka w

gminie Miastko, w granicach wyznaczonych zgodnie z Uchwatg Nr XXXVI111/343/2017 Rady Miejskiej w

Miastku z dnia 25 maja 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie ewidencyjnym Pasieka oraz okreslonych na

rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 6 pkt 1 niniejszej
uchwaty.

§ 2. Uchwata okresla:

1) zasady ksztattowania fadu przestrzennego;

2) przedmiot, zakres i zasady ochrony obszaréw i obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw szczegolnych lub stanowigcych o wysokich walorach przestrzeni;

3) przedmiot, zakres i sposéb zagospodarowania obszaréw problemowych;

4) przedmiot i zasady realizacji inwestycji zmierzajgcych do realizacji interesu publicznego;

5) sposéb wykonywania prawa witasnosci nieruchomosci.

§ 3. Zagadnienia, o ktérych mowa w § 2, regulowane sg na poziomie ustalen ogdlnych i szczegétowych.

§ 4.1. Ustala sie podziat obszaru objetego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zwanym dalej planem, na tereny rozdzielone liniami rozgraniczajgcymi stanowigce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczone symbolami adresowymi, o
ktérych mowa w ust. 2, wyrdzniajgce je sposrod innych terendw.

2. Symbol adresowy, o ktérym mowa w ust. 1, sktada sie kolejno z:

1) kolejnego numeru terenu;

2) symbolu literowego rodzaju przeznaczenia terenu lub;

3) klasy drogi publicznej.

§ 5. 1. Ustalenia ogdine, o ktérych mowa w Dziale 1l obowigzujg dla catego obszaru objetego niniejszg Uchwatg
lub dotyczg obszaréw wiekszych niz jeden teren.

2. Dla poszczegolnych obszaréw i obiektéw, znajdujgcych sie w granicach niniejszej uchwaty obowigzujg
odpowiednie ustalenia szczegétowe, o ktéorych mowa w Dziatach 1lI-XVIl dotyczacych terenéw, o
ktérych mowa w § 4.

3. Brak ustalen ogodlnych oznacza, Zze na obszarze objetym niniejszg Uchwatg nie wystepujg
uwarunkowania i zagadnienia wymagajgce obowigzkowej regulacji lub uwarunkowania wymagajgce
regulacji wystepujg wytgcznie w granicach poszczegdlnych terendw i zostaty uregulowane w
ustaleniach szczegdtowych lub przepisy odrebne regulujg zagadnienie w sposdb dostateczny.




4. Brak ustalen szczegétowych oznacza, Ze ustalenia ogdlne lub przepisy odrebne regulujg zagadnienie

w sposob dostateczny lub na danym terenie nie wystepujg uwarunkowania i zagadnienia wymagajgce
szczegotowych regulacii.

5. Ustalenia ogdine i szczegétowe zawarte sg w jedenastu grupach ustalen, posiadajgcych jednolity uktad

formalny. Sg to grupy:

1) przeznaczenie terenéw, gdzie ustala sie przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o

2)

3)

4)

5)

6)

réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach ich zagospodarowania, ograniczenia w uzytkowaniu
terendw, w szczegdlnosci ograniczenia w uzytkowaniu i zakaz zabudowy oraz okresla sie:
a) obowigzkowo granice terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;
b) w zaleznoéci od potrzeb:
— granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
— granice obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
— granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii,
— granice terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW oraz granice ich stref ochrony zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddziatywania tych urzgdzenh na srodowisko,
— granice obszaréw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni wigkszej niz 2000m?,
— granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym,
— granice terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych,
— granice pomnikéw zagfady i ich stref ochrony,
— granice terendw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych,
a takze ustala sie zasady zagospodarowania obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej, obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywac;ji.
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, gdzie ustala sie zasady kompozycji
urbanistycznej:
a) cechy wartosciowych elementéw zagospodarowania i zasady ich ochrony,
b) cechy elementéw zagospodarowania wymagajgcych rewaloryzacji oraz zasady ich
zagospodarowania,
c) cechy elementéw zagospodarowania wymagajgcych uksztattowania oraz zasady ich
zagospodarowania;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu, gdzie
ustala sie zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska i przyrody, w tym:
a) terendw gorniczych,
b) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
C) obszarow osuwania sie mas ziemnych,
d) krajobrazéw priorytetowych;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej, gdzie ustala sie przedmiot i zasady ochrony:
a) terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
b) innych zabytkéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow,
¢) innych zabytkow i elementéw krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, gdzie ustala sie zasady
umieszczania w przestrzeni publicznej obiektdw matej architektury, nosnikow reklamowych,
tymczasowych obiektéw handlowo- ustugowych, urzgdzen technicznych i zieleni;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, gdzie ustala sie:
a) obowigzkowo:
— powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
— linie zabudowy,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,
— maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy,
— gabaryty zabudowy,
— geometrie dachéw,
— minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji;
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b) w zaleznosci od potrzeb:
— minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
— sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomoéci,
— kolorystyke obiektow budowlanych,
— pokrycie dachow.

7) szczegdblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, w
ktérej ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, w
szczegolnosci:

a) minimalne lub maksymalne szeroko$ci frontow nowych dziatek,
b) minimalne lub maksymalne powierzchnie nowych dziatek,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nowych dziafek;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, gdzie ustala sie zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, w tym:

a) uktad komunikacyjny wraz z ich parametrami, w tym szeroko$¢ pasa drogowego oraz klasyfikacjg ulic
i innych szlakow komunikacyjnych,

b) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym,

c) wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegdlnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektéw ustugowych i produkcyjnych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, gdzie ustala sie
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym:

a) uktady sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami,
b) warunki powigzan uktadow sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,
¢) wskazniki w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw oraz
inne ustalenia stanowigce, gdzie ustala sie zasady zagospodarowania tymczasowego terendw,
ograniczenia w uzytkowaniu tymczasowym terendéw, w szczegoélnosci zakaz zabudowy oraz w
zaleznosci od potrzeb ustala sie termin, do ktérego tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i
uzytkowanie moze by¢ wykonywane oraz inne ustalenia;

11) ustalenia dotyczace stawek procentowych, gdzie ustala sie wysokosci stawek procentowych,
na podstawie ktérych okresla sie optate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 6. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie ewidencyjnym
Pasieka w skali 1:1000, stanowigcy w catosci Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajacy:

a) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w legendzie, jako
,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleznosci od potrzeb, niebedgce ustaleniami planu miejscowego, okreslone
w legendzie, jako ,Informacije”,

c) wyrys ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Miastko — Uchwata Nr XXXV/305/2017 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 17 marca 2017 r.,
Z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowigce Zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania — stanowigce Zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

Rozdziat 2
Definicje i objasnienia uzytych okreslen
§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) ,,dachu dwuspadowym, symetrycznym” — nalezy przez to rozumie¢ forme dachu pdiptaskiego lub
spadzistego o dwoch potaciach posiadajgcych wspodlng kalenice i jednakowy kat ich nachylenia — budynek
o dachu dwuspadowym posiada minimum dwie Sciany szczytowe; przez forme dachu dwuspadowego
rozumie sie takze dach zatozony nad budynkiem o bryle ztozonej, w ktérym dachy nad poszczegdlnymi
czesciami budynku posiadajg forme dachu o dwodch potaciach posiadajgcych wspdlng kalenice i
jednakowy kat ich nachylenia — budynek o dachu dwuspadowym ztozonym posiada minimum dwie Sciany
szczytowe;

2) ,,geometrii dachu” — nalezy przez to rozumie¢ ksztatt dachu nad gtéwng brytg budynku; do okreslenia
geometrii dachu budynku nie bierze sie pod uwage zadaszen: gankdw, werandy, garazy, itp., ktorych
zadaszenia nie tworzg jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku oraz zadaszeh lukarn; wyréznia
sie nastepujgce geometrie dachu:

a) dach ptaski — o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 10°,
b) dach pdiptaski, w tym: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych 1022°,



§ 8.

§9.

3)

4)

5)
6)
7
8)

9)

c) spadzisty, w tym: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, namiotowy, mansardowy,
potszczytowy, itp. 0 kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 22°,

d) inne — kolebkowy, krzywiznowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy, itp.;

»linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ przebiegajacg przez obszar dziatki linie wyznaczong w

terenie na podstawie rysunku planu miejscowego, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje budynkow; linia

zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku okapdw i gzymsow oraz nie

wiecej niz 2,0 m w przypadku balkondw, wykuszy, loggii, taraséw, gankow, przedsionkéw, schodow

zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych

czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu i czesci podziemnych innych

obiektow budowlanych;

»obszarze predysponowanym do wystepowania ruchéw masowych” — rozumie sie przez to

obszar, w ktérym obecnos¢ pewnych form rzezby (osuwisk, pokryw stokowych, stozkéw usypiskowych

lub piargowych) oraz uksztattowanie powierzchni terenu (nisze, krawedzie, progi, garby, waly,

szczeliny) wskazujg na rozwdj takich proceséw w przesziosci lub uwarunkowania geologiczno-

geomorfologiczne nie wykluczajg rozwoju takich procesow w przysztosci;

»planie” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony

niniejszg Uchwata;

,»rysunku planu” — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktérym mowa w § 6 pkt 1, stanowigcy Zatgczniki

nr 1 do niniejszej Uchwaly;

»powierzchni catkowitej zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych

wszystkich kondygnacji budynkdéw zlokalizowanych na dzialce budowlane;,

»powierzchni zabudowy"- nalezy przez to rozumie¢ rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na

powierzchnig terenu,

.przemysle nieuciazliwym” - rozumie sie przez to wszelkg dziatalno$¢ produkcyjng wywotujgcg

nieszkodliwe ucigzliwosci dla srodowiska, tzn. dana produkcja i zastosowane technologie nie sg zrédiem

zagrozen dla jakosci $rodowiska i zdrowia czlowieka, a takze nie powodujg zagrozeh Srodowiska w

przypadku awarii. Za ucigzliwos$ci uznaje sie w szczegolnosci odory, zanieczyszczenia powietrza i hatas

wywotany prowadzong dziatalnoscig. Przemyst nieucigzliwy nie stanowi przedsiewziecia mogacego

znaczgco lub potencjalnie oddziatywac na srodowisko;

10) ,,zagospodarowaniu tymczasowym” — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania,

urzgdzenia i uzytkowania terenéw, odmienny niz ustalony w ustaleniach planu miejscowego dotyczacych
przeznaczenia terenu, dopuszczony na czas okre$lony; zasady tymczasowego zagospodarowania
terenéw okreslajg ustalenia planu miejscowego;

11) ,,zabudowie rzemieslIniczej” - rozumie sie przez to zlokalizowane na dziatce budowlanej i wzajemnie

sobie towarzyszace: funkcje: mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa lub mieszkaniowa jednorodzinna
i przemystu nieucigzliwego wraz z zabudowa towarzyszacg i urzadzeniami budowlanymi oraz obiektami
matej architektury;

12) ,,zabudowie towarzyszacej” — rozumie sie przez to wolnostojgce budynki gospodarcze, garaze,

budynki socjalne i inne towarzyszace zabudowie o funkcjach wskazanych jako przeznaczenie terenu.

Dziat 1I

Ustalenia ogoélne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenéw na obszarze planu:

1)
2)
3)
4)

6)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;

UM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
rzemieslniczej;

U/P - tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow;

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

R - tereny rolnicze;

ZL — lasy;

E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

10) W - tereny infrastruktury technicznej — wodociggi;

11) KDD - tereny drog publicznych;

12) KDW - tereny drég wewnetrznych;

13) KDX - tereny ciggoéw pieszych.

Ustalenie przeznaczenia terenu dopuszcza lokalizacje na terenie:

1

obiektéw budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu;
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2) drog wewnetrznych;

3) infrastruktury technicznej;

4) urzgdzen budowlanych, stuzgcych potrzebom wiascicieli i uzytkownikéw terenéw, to jest: urzadzen
technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym, zapewniajgcych mozliwosé uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem (przytacza i urzgdzenia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu Sciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki

5) place zabaw

6) zabudowy towarzyszacej;

7) urzadzen wodnych i innych form zagospodarowania terenu, w szczegdélnosci stuzgcych prawidtowemu
funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego, w sposdb niekolidujgcy z przeznaczeniem terenu;

8) zbiornikdw wodnych, stawéw hodowlanych oraz oczek wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obiektdow innych niz zwigzanych z przeznaczeniem terenu dopuszczonych w ustaleniach
szczegotowych.

§ 10. Na obszarze planu wyklucza sie lokalizacje:

1) nowych cmentarzy i grzebowisk;

2) wysypisk odpadéw komunalnych i sktadowisk odpadéw przemystowych i promieniotwérczych;

3) elektrowni wiatrowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 11. 1. Wartosciowe elementy obszaru planu stanowig elementy $rodowiska przyrodniczego, w tym

zadrzewienia, uksztattowanie terenu.

2. Obowigzuje ochrona wartosciowych elementéw obszaru planu poprzez ksztattowanie zabudowy,
urzagdzen budowlanych i wodnych zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju, realizowanymi
poprzez pozostate ustalenia ogélne oraz ustalenia szczegétowe.

3. Elementem wymagajacym rewaloryzacji jest zagospodarowanie na terenie 01.RU. Wymagana jest
minimalizacja ucigzliwego oddziatywania na sasiednie tereny.

Rozdziat 3
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 12. 1. Ustala sie ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego i form zabudowy w sposob
uwzgledniajgcy wyznaczone w ustaleniach dla terenéw wskazniki ksztattowania zagospodarowania
terenu i form zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2 3.

2. Wyznaczone w ustaleniach szczeg&towych wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form
zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg obiektéw budowlanych zwigzanych z budowg systemow
infrastruktury technicznej oraz ulic.

3. Dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ budowli, takich jak maszty i inne zwigzane z infrastrukturg
techniczna: 25m.

§ 13. 1. Obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki z sgsiednig dziatkg budowlang dla zabudowy
mieszkaniowej w formie zabudowy blizniaczej i szeregowej.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw infrastruktury technicznej poza wyznaczonymi liniami zabudowy.

§ 14. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?, z zastrzezeniem ust. 2;

b) dla zabudowy ustugowej, rzemieslniczej, funkcji mieszanej — 1300 m2.

2. Dla terenéw 03. MN, 05.MN ustala sie minimalng powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, w formie zabudowy blizniaczej — 250 m?

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 15. Obowigzujg ustalenia dotyczgce czynnej ochrony okreslone przepisami odrebnymi dla terenéw 01.UM,
05.MN, 01.R, 02.R, 03.R, 01.ZL, 02.ZL, 1.KDD, 04.KDW, 01.KDX wynikajgce z ustanowionej formy ochrony
przyrody: Obszaru Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy.

§ 16. Na obszarze objetym planem znajdujg sie:

1) ujecie wody zbiorowego zaopatrzenia w wode na dziatce, oznaczonej w dniu uchwalenia planu
numerem ewidencyjnym 191/9 w obrebie ewidencyjnym Pasieka;

2) ujecie lesniczowki Nadlesnictwa Miastko na dziatce oznaczonej w dniu uchwalenia planu numerem
ewidencyjnym 19/9 w obrebie ewidencyjnym Pasieka.

§ 17. Na obszarze planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

§ 18. Na obszarach predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych, w granicach terenéw: 01.UM,
02.MN, 01.R, 02.R, 03.R, 01.ZL, 02.ZL, 04.KDW, 01.KDX, ustala sie parametry zabudowy okreslone w
ustaleniach szczegdtowych, dostosowane do powyzszych uwarunkowan.

§ 19. Obowigzuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej poprzez:

1) zakaz, bez oczyszczenia, zrzutu wod opadowych (Sciekéw) z terendw komunikacji drogowej i terendw
o innym uzytkowaniu powodujgcym ponadnormatywne zanieczyszczenie wod opadowych, do gruntu,
rowdw melioracyjnych i do wod powierzchniowych;
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2) zakaz magazynowania, skladowania odpadéw i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podtoza
i izolacji wykluczajgcej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;

3) zakaz kanalizacji ciekéw naturalnych i rowdéw melioracyjnych oraz ich zasypywania i obnizania
droznosci, za wyjatkiem urzgdzen wodnych niezbednych dla przeprowadzenia infrastruktury technicznej,
organizacji dojazdéw i przejsc;

4) nakaz zebrania wierzchniej warstwy gleby przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych w celu
jej pézniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzgdkowych;

5) ograniczenie prac niwelacyjnych do niezbednego minimum;

6) zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego;

7) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych rodlin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody.

§ 20. W zakresie wyposazenia terendw w infrastrukture ochrony srodowiska:

1) obowigzuje skanalizowanie terenu i wigczenie do gminnego systemu wodno-kanalizacyjnego. Do czasu
realizacji dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia zabudowy w wode przeznaczong do spozycia
z indywidualnych uje¢ wody oraz gospodarki Sciekami z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan
gromadzenia i utylizacji sciekéw sanitarnych;

2) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem
segregacji odpaddéw, w oparciu o gminny i powiatowy program gospodarki odpadami, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 20 ust. 1, odprowadzenie wdéd opadowych powierzchniowo w
granicach dziatki;

4) zaleca sie stosowanie jako czynnika grzewczego paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych.

§ 21. Na obszarze planu, dla funkcji chronionych, obowigzuje zachowanie warunkéw akustycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
§ 22. 1. Dla stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na obszarze planu:

1) AZP 19-28/56, oznaczonedo na rysunku planu numerem 56;

2) AZP 19-28/58, oznaczonego ha rysunku planu numerem 58;

3) AZP 19-28/59, oznaczonego ha rysunku planu humerem 59;

4) AZP 19-28/60, oznaczonego na rysunku planu numerem 60;

5) AZP 19-28/62, oznaczonego na rysunku planu humerem 62;

6) AZP 19-28/63, oznaczonego ha rysunku planu humerem 63;

7) AZP 19-28/64, oznaczonego na rysunku planu humerem 64;

8) AZP 19-28/65, oznaczonego na rysunku planu humerem 65;

9) AZP 19-28/66, oznaczonego ha rysunku planu humerem 66;

10) AZP 19-28/67, oznaczonego na rysunku planu numerem 67,

ustala sie strefe czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.3.

2. W strefach czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.3 ustala sie wymog
przeprowadzenia  archeologicznych  badan interwencyjnych o charakterze nadzoru
archeologicznego, prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji w zakresie okreslonym przez
Pomorskiego Konserwatora Zabytkéw, na podstawie przepiséw odrebnych. Po rozpoznaniu wartosci
kulturowych stanowiska, na podstawie archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegdélnych
przypadkach, moze by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, w
zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

3. Na obszarach, na ktérych nie sg ustanowione strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej w
przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych, dojdzie do przypadkowego odkrycia
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne.

Rozdziat 6
Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 23. 1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) maksymalna szerokos¢ frontow nowych dziatek — 300 m;
2) maksymalna powierzchnia nowych dziatek — 50 000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60° do 120°.
2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dziatek nie obowigzujg dla dziatek przewidzianych dla
lokalizacji budowli i budynkow systemow infrastruktury technicznej oraz drog.
Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 24. 1. Obszar objety planem obstugiwany jest przez uktad komunikacyjny, w skfad ktérego wchodza:
1) drogi publiczne klasy D, oznaczone na rysunku planu jako tereny: 01.KDD, 02.KDD;



2) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu jako tereny: 01.KDW, 02.KDW, 03.KDW, 04.KDW,
05.KDW, 06.KDW, 07.KDW, 08.KDW, 09.KDW, 10.KDW, 11.KDW.

2. Powigzanie ukfadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1, obstugujgcego obszar objety planem z
uktadem zewnetrznym tj. z publiczng droga nr 20 (potozong poza obszarem planu), nastepuje poprzez
istniejgcg droge przebiegajgca przez obszar planu, oznaczong jako 01.KDD, ktéra stanowi publiczng
droge gminng o numerze 193076G.

3. System komunikacyjny uzupetniajg ciggi piesze, oznaczone na rysunku planu jako tereny: 01.KDX,
02.KDX, 03.KDX.

§ 25. 1. Dla drég wewnetrznych innych niz okredlone w § 24 ust. 1., obowigzuje zachowanie szeroko$ci pasa
drogowego:

1) 5m. w przypadku droég obstugujgcych 1 dziatke budowlang;

2) 8 m. w przypadku drog obstugujgcych 2 - 4 dziatek budowlanych;

3) 10 m. w przypadku drdég obstugujgcych 5 i wiecej dziatek budowlanych.

§ 26. 1. W liniach rozgraniczajgcych drég, wyklucza sie lokalizacje obiektéw budowlanych innych niz:

1) jezdnie i inne obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) uzytkowe obiekty matej architektury stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz innych
obiektéw stanowigcych niezbedne wyposazenie terenu, jak budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
kosze na odpady, tawki i oswietlenie, szyldy i tablice informacyjne i inne;

3) sieci infrastruktury technicznej;

4) zieleni urzgdzone;.

2. Lokalizacja, w pasie drogowym, nowych i przediuzanie lokalizacji istniejgcych uzytkowych obiektow
matej architektury stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz innych obiektéw
stanowigcych niezbedne wyposazenie terenu, jak budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na
odpady, tawki i oswietlenie ulic wymaga:

1) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej, pieszej;

2) braku kolizji z pozostatymi ustaleniami planu;

3) dostosowania obiektéw do istniejgcego krajobrazu i otaczajgcej zabudowy.

§ 27. Budowa nowego obiektu, rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego,
jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego
funkcjonowania ilosci miejsc postojowych.

§ 28. 1. Ustala sie obowigzek zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego na kazde 30 m?
powierzchni catkowitej budynku ustugowego lub rzemieslniczego.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego na kazde 150 m?
powierzchni catkowitej obiektu produkcyjnego, sktadu lub magazynu.

§ 29. Nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa.

§ 30. Na obszarze planu obowigzuje organizacja wszystkich przejs¢ dla pieszych przez ulice w sposob

umozliwiajgcy ptynne, bezkolizyjne potgczenie powierzchni chodnika i powierzchni jezdni.
Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 31. W zakresie elektroenergetyki dopuszcza sie:

1) remont, przebudowe, rozbudowe, rozbidrke istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowe
nowych linii elektroenergetycznych;

2) skablowanie istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej;

3) zmiane przebiegu sieci elektroenergetyczne;.

§ 32. 1. W pasach technologicznych projektowanych napowietrznych linii elekiroenergetycznych ustala sie

zachowanie pasow wolnych od zabudowy:

1) 15m dla linii napowietrznych SN (po 7,5m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii wyznaczajg stupy);

2) 3m dla linii kablowych SN (po 1,5m od osi w obu kierunkach);

3) 3m dla linii napowietrznych nN (po 1,5m od osi w obu kierunkach o$ symetrii wyznaczajg stupy;

4) 2m dla linii kablowych nN (po 1m od osi w obu kierunkach).

2. W pasach technologicznych dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej i drogowej. Lokalizacja
powyzszych wymaga braku kolizji z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi.

§ 33. 1. W zakresie sieci wodociggowej obowigzuje rozbudowa istniejgcych obiektoéw i urzgdzen infrastruktury

techniczne;j.

2. Dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcej sieci wodociggowe;j.

3. Do czasu skanalizowania terenu dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia zabudowy w wode
przeznaczong do spozycia z indywidualnych uje¢ wody.

4. Obowigzuje wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe lub inne zabezpieczenie
terenu w zakresie przeciwpozarowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Rozbudowa sieci wodociggowej wymaga zapewnienia w niezbednym zakresie zaopatrzenia w wode
do celéw przeciwpozarowych.



§ 34. 1. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje rozbudowa istniejgcych sieci, obiektow i urzgdzen

infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Do czasu skanalizowania terenu dopuszcza sie gospodarke $ciekami z zastosowaniem indywidualnych
rozwigzan gromadzenia i utylizacji sciekow sanitarnych.

§ 35. Obowigzuje, z zastrzezeniem 8§20 ust. 1, odprowadzenie wod deszczowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub winny sposdb zgodny z obowigzujgcymi
przepisami.

§ 36. W zakresie sieci gazowej dopuszcza sie budowe sieci gazowej oraz zwigzanych z nig obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 37. 1. W zakresie sieci telekomunikacyjnej obowigzuje budowa sieci teletechnicznej i telekomunikacyjne;.
2. Obowigzuje rozbudowa sieci teleinformatyczne;j.

§ 38. Na obszarze planu obowigzuje zabezpieczenie w niezbednym zakresie: systemu alarmowego i systemu
wczesnego ostrzegania, alternatywnych zrddet zaopatrzenia w wode pitng oraz innych obiektow i
urzadzen stuzgcych realizacji zadah obrony cywilnej majgcych na celu zapewnienie ochrony ludnosci
przed niebezpieczenstwami wynikajgcymi z dziatah wojennych, klesk zywiolowych i zagrozen
Srodowiskowych.

Rozdziat 9
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw oraz inne
ustalenia stanowigce

§ 39. Wyklucza sie tymczasowe zagospodarowanie, z zastrzezeniem tymczasowego zagospodarowania
zwigzanego z budowg infrastruktury technicznej inwestycji zgodnych z ustaleniami planu i organizacji
imprez masowych.

§ 40. Dla wszystkich terenéw, na ktérych ustalono zabudowe w formie blizniaczej lub szeregowej, dopuszcza
sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

Dziat Il
Ustalenia szczeqétowe dla terenu: 01.MN, 02.MN, 03.MN, 04.MN, 05.MN, 06.MN
Rozdziat 1

Przeznaczenie terenow
§ 41. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Na terenie 06.MN dopuszcza sie lokalizacje zabudowy rekreacji indywidualne;.
3. Dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng w formie wolnostojacej, szeregowej, blizniacze;j.
Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem: 05.MN obowigzujg ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu
zgodnie z wymaganiami dotyczacych czynnej ochrony w ramach obszaru NATURA 2000 - Dolina Wieprzy
i Studnicy.
Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
§ 43. 1. Dla stanowiska archeologicznego nr AZP 19-28/58, potozonego w granicach terenu 01.MN i oznaczonego
na rysunku planu numerem 58, obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 22.
2. Dla stanowisk archeologicznych nr AZP 19-28/62 i AZP 19-28/66, potozonych w granicach terenu 03.MN
i 0znaczonych na rysunku planu odpowiednio humerami 62 i 66, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w §
22.
3. Dla stanowiska archeologicznego nr AZP 19-28/63, polozonego w granicach terenu 04.MN i oznaczonego
na rysunku planu numerem 63, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 22.
Rozdziat 4
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 44. 1. Ustala sie linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala sie maksymalng wielkoS¢ powierzchni zabudowy dla wszystkich budynkéw w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30 %.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50 %.
4. Ustala sie intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 1,2.
5. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna wysokosSc:
a) budynkéw mieszkalnych: 9 m.;
b) zabudowy towarzyszacej: 6 m.;



2) gabaryty zabudowy: dowolne;
3) geometria dachow:

a) rodzaj dachu: dach spadzisty dwuspadowy, symetryczny, dach spadzisty wielospadowy;

b) kat nachylenia pofaci dachowych: 25°- 47°.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 45. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Dziat IV
Ustalenia szczeqétowe dla terenu: 01.UM
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw
§ 46. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: UM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy rzemiesiniczej.
2. Ogranicza sie lokalizacje zabudowy rzemie$lniczej do dziatek obstugiwanych z drég wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu jako 03.KDW., 04.KDW.
2. Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojacej, szeregowej, blizniacze;.
3. Dopuszcza sie lokalizacje roznych funkcji w budynku.
§ 47. Na terenie 01.UM nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.
Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztatltowania krajobrazu
§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem 01.UM obowigzujg ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu
zgodnie z wymaganiami dotyczacych czynnej ochrony w ramach obszaru NATURA 2000 - Dolina Wieprzy
i Studnicy.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 49. 1. Ustala sie linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala sie maksymalng wielko$s¢ powierzchni zabudowy dla wszystkich budynkéw w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 15 %.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50 %.
4. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,6.
5. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna wysokosc¢:
a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych, rzemiesiniczych i o funkcji mieszanej: 9 m.;
b) zabudowy towarzyszacej: 6 m.;
2) gabaryty zabudowy: dowolne;
3) geometria dachow:
a) rodzaj dachu: dach pfaski, dach spadzisty dwuspadowy, symetryczny;
b) kat nachylenia pofaci dachowych dachu spadzistego: 25°- 45°.
Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 50. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Dziat V

Ustalenia szczeqoétowe dla terenu: 01.MW
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow
§ 51. Ustala sie przeznaczenie terenu: 01.MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
§ 52. Na terenie 01.MW nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.
Rozdziat 2
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 53. 1. Ustala sie linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy dla wszystkich budynkéw w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40 %.




3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40 %.
4. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 2,0.
5. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych: 14 m.;
b) zabudowy towarzyszacej: 6 m.;
2) gabaryty zabudowy: powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna;
3) gabaryty zabudowy: dowolne;
4) geometria dachéw:
a) rodzaj dachu: dach pfaski, dach potptaski, dach spadzisty dwuspadowy, symetryczny;
b) kat nachylenia potaci dachowych dachu spadzistego: maksymalnie do 35°.
Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 54. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Dziat VI
Ustalenia szczegétowe dla terenu: 01.MN/U, 02.MN/U, 03.MN/U, 04.MN/U
Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw
§ 55. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowe;j.
2. Dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng w formie wolnostojacej, szeregowej, blizniacze;j.
3. Dopuszcza sie lokalizacje réznych funkcji w budynku.
Rozdziat 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
§ 56. 1. Dla stanowiska archeologicznego nr AZP 19-28/58, potozonego w granicach terenu 01.MN/U i
0znaczonego na rysunku planu numerem 58, obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 22.
2. Dla stanowiska archeologicznego nr AZP 19-28/59, potozonego w granicach terenu 02.MN/U i
0znaczonego na rysunku planu numerem 59, obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 22.
3. Dla stanowiska archeologicznego nr AZP 19-28/60, potozonego w granicach terenu 03.MN/U i
oznaczonego na rysunku planu numerem 60, obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 22.
Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 57. 1. Ustala sie linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy dla wszystkich budynkéw w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30 %.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50 %.
4. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 1,2.
5. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych, rzemieslniczych i o funkcji mieszanej: 9 m.,
b) zabudowy towarzyszacej: 6 m.;
2) gabaryty zabudowy: dowolne;
3) geometria dachow:
a) rodzaj dachu: dach spadzisty dwuspadowy, symetryczny, dach spadzisty wielospadowy;
b) kat nachylenia pofaci dachowych: 25°- 45°.
Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 58. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Dziat VI
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Ustalenia szczeqétowe dla terenu: 01.U/P
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 59. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: U/P - tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych,

sktadow i magazynéw.

2. Zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

3. Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko w

przypadku stwierdzenia braku znaczgcych oddziatywan na srodowisko.

§ 60. Na terenie 01.U/P nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 61. 1. Ustala sie maksymalng wielkoS¢ powierzchni zabudowy dla wszystkich budynkéw w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej: 50%.
2. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;:

1) minimalna: 0,01;

2) maksymalna: 1,5.
4. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m.;
2) gabaryty zabudowy: dowolne;
3) geometria dachow:

a) rodzaj dachu: dach pfaski, dach potptaski, dach spadzisty dwuspadowy, symetryczny;

b) kat nachylenia potaci dachowych dachu spadzistego: maksymalnie do 35°.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 62. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Dziat VIl
Ustalenia szczeqgétowe dla terenu: 01.RU
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow
§ 63. Ustala sie przeznaczenie terenu: RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.
§ 64. Na terenie 01.RU nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
§ 65. 1. Dla budynku inwentarskiego zlokalizowanego na terenie 01.RU oraz nowych obiektéw inwentarskich
ustala sie obowigzek minimalizacji oddziatywania na sgsiednie tereny poprzez:
a) wprowadzenie zieleni izolacyjnej o szerokosci pasa zieleni minimum 10 metrow od strony drog
oznaczonych na rysunku planu jako 02.KDD, 02.KDW, 03.KDW;
b) zastosowanie innych srodkéw ograniczajgcych wytwarzanie odoréw i ograniczajgcych zasieg odorow
do granicy dziatki.

Rozdziat 3
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 66. 1. Ustala sie maksymalng wielkoS¢ powierzchni zabudowy dla wszystkich budynkéw w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 9%.
2. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 70%.
3. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,1.
4. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m.;
2) gabaryty zabudowy: dowolne;
3) geometria dachu:
a) rodzaj dachu: dach pfaski, dach potptaski, dach spadzisty dwuspadowy, symetryczny;
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b) kat nachylenia pofaci dachowych dachu spadzistego: maksymalnie do 35°.
Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 67. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Dziat IX
Ustalenia szczegétowe dla terenu: 01.R, 02.R, 03.R, 04.R
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw
§ 68. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: R - tereny rolnicze.
2. Ustala sie zakaz zabudowy dla budynkdw inwentarskich.
Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztatltowania krajobrazu
§ 69. Dla terendw oznaczonego symbolem: 01.R, 02.R, 03.R obowigzujg ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu zgodnie z wymaganiami dotyczacych czynnej ochrony w ramach obszaru
NATURA 2000 - Dolina Wieprzy i Studnicy.
Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
§ 70. 1. Dla stanowiska archeologicznego nr AZP 19-28/56, potozonego w granicach terenu 01.R i oznaczonego
na rysunku planu numerem 56, obowigzujg ustalenia ogéine zawarte w § 22.
2. Dla stanowisk archeologicznych nr AZP 19-28/64 i nr AZP 19-28/65, potozonych w granicach terenu 04.R
oznaczonych na rysunku planu odpowiednio numerami 64 i 65, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w §22.
Rozdziat 4
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 71. 1. Ustala sie maksymalng wielkoS¢ powierzchni zabudowy dla wszystkich budynkéw w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 5%.
2. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 90%.
3. Ustala sie intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:
1) minimalna; 0,001;
2) maksymalna: 0,2.
4. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m.;
2) gabaryty zabudowy: dowolne;
3) geometria dachu:
a) rodzaj dachu: dach ptaski, dach poétptaski, dach spadzisty dwuspadowy, symetryczny;
b) kat nachylenia potaci dachowych dachu spadzistego: maksymalnie do 35°.
Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 72. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.

Dziat X
Ustalenia szczegdétowe dla terendw: 01.ZL, 02.ZL, 03.ZL, 04.ZL
Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw
§ 73. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: ZL - lasy.
2. Ustala sie zakaz zabudowy dla budynkéw.
Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
§ 74. Dla terenu oznaczonego symbolem: 01.ZL, 02.ZL obowigzujg ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu zgodnie z wymaganiami dotyczgcych czynnej ochrony w ramach obszaru NATURA 2000 - Dolina
Wieprzy i Studnicy.
Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
§ 75. Dla stanowiska archeologicznego nr AZP 19-28/67, potozonego w granicach terenu 01.ZL i oznaczonego
na rysunku planu numerem 67, obowigzujg ustalenia ogélne zawarte w § 22.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
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§ 76. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.

Dziat Xl
Ustalenia szczegotowe dla terenu: 01.KDD, 02.KDD
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw
§ 77. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDD - tereny drég publicznych.
2. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.
3. Ustala sie urzgdzenie terenu, jako ulicy z wydzielonymi chodnikami przynajmniej po jednej stronie jezdni.
4. W strefie zamieszkania dopuszcza sie urzadzenie terenu jako ciggu piesz-jezdnego bez wyodrebnionej
jezdni i chodnikéw.
5. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéow i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen
ogolnych planu.
§ 78. Na terenach 01.KDD, 02.KDD nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
§ 83. Dla terenu oznaczonego symbolem: 01.KDD obowigzujg ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu
zgodnie z wymaganiami dotyczacych czynnej ochrony w ramach obszaru NATURA 2000 - Dolina Wieprzy
i Studnicy.
Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 79. 1. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego w liniach dla terenu 01.KDD min. 12 m, dla terenu 02.KDD min.
10 m, i zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala sie klase drogi publicznej: dojazdowa.
Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 80. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.

Dziat XlI
Ustalenia szczegétowe dla terenéw: 01.KDW, 02.KDW, 03.KDW, 04.KDW, 05.KDW,
06.KDW, 09.KDW, 10.KDW, 11.KDW
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw
§ 81. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW - tereny drég wewnetrznych.
2. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.
3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem ustalen ogdélnych planu.
§ 82. Nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.
Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
§ 83. Dlaterenu oznaczonego symbolem: 04. KDW obowigzujg ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
zgodnie z wymaganiami dotyczgcych czynnej ochrony w ramach obszaru NATURA 2000 - Dolina Wieprzy
i Studnicy.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
§ 84. 1. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: min. 10 m i zgodnie z rysunkiem
planu.
2. Ustala sie urzadzenie drogi wewnetrznej jako ciggu pieszo-jezdnego.
Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 85. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.

Dziat Xl

Ustalenia szczegoétowe dla terenow: 07.KDW
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw
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§ 86. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW - tereny drog wewnetrznych.
2. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.
3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen
ogolnych planu.
§ 87. Nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.
Rozdziat 2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji
§ 88. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: min. 5 m. i zgodnie z rysunkiem
planu.
Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 89. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.

Dziat XIV
Ustalenia szczegoétowe dla terenéw: 08.KDW
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw
§ 90. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW - tereny drog wewnetrznych.
2. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.
3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen
ogolnych planu.
§ 91. Nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.
Rozdziat 2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 92. 1. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: min. 8 m. i zgodnie z rysunkiem
planu.
2. Ustala sie urzagdzenie drogi wewnetrznej jako ciggu pieszo-jezdnego.
Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 93. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.

Dziat XV
Ustalenia szczegdétowe dla terenéw: 01.KDX, 02.KDX
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw
§ 94. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDX - tereny ciggu pieszego.
2. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.
3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen
ogolnych planu.
§ 95. Na terenach KDX nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.
Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
§ 96. Dla terenu oznaczonego symbolem: 01.KDX obowigzujg ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
zgodnie z uwzglednianiem wymagan dotyczgcych czynnej ochrony w ramach Obszaru NATURA 2000 -
Dolina Wieprzy i Studnicy.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 97. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4

Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 98. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.

Dziat XVI

Ustalenia szczegoétowe dla terenu: 01.E
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw
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§ 99. Ustala sie przeznaczenie terenu: E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
§ 100. Na terenie 01.E nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.
Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 101. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.

Dziat XVII

Ustalenia szczeqétowe dla terenu: 01.W, 02.W
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw
§ 102. Ustala sie przeznaczenie terenu: W - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi.
§ 103. Na terenach 01.W, 02.W nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 104. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.

Dziat XVII

Przepisy koricowe
§ 105. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miastka.
§ 106. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Miastku
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