UCHWALA NR XLIX/474/2018
RADY MIEJSKIEJ W MIASTKU

Z dnia 9 marca 2018 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w obr¢bach ewidencyjnych Wolcza Wielka i Wolcza Mala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz U. z2017r., poz. 1875 zpézn. zm.) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 1, 2i4 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r.
poz. 1073 ze zm.),

Rada Miejska w Miastku uchwala co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w obrgbach ewidencyjnych Wolcza Wielka i Wolcza Mata.

§ 2. Granice obszaru objgtego projektem planu, o ktérym mowa w § 1, przedstawione s3 na zalgczniku
graficznym bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly i stanowiacym jej integralng czese.

§ 3. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego obszaru w obrgbach ewidencyjnych Wolcza Wielka i Wolcza Mata, stanowi zalagcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miastka.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodnicz:i\ed;;z Rady
Miejskiej w/Miastku
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLIX/474/2018
Rady Miejskiej w Miastku

z dnia 9 marca 2018 r.

ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w obrgbach ewidencyjnych Wolcza Wielka i Wolcza Mala, zwanego dalej ,,planem” i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Analiza wykonana w zwiazku z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.).

Obszar, ktérego dotyczy zamiar sporzadzenia planu, obejmuje tereny miejscowosci Wolcza Mata
i czg$¢ teren6w otaczajgcych, pozostajgcych w réznych zwigzkach przestrzennych z miejscowoscia.

Sporzadzenie planu ma na celu ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw zgodnie
z politykg przestrzenng gminy, wyrazona w studium, ktérego zmiana zostala przyjeta przez Rade
Miejska w Miastku w dniu 17 marca 2017 r. uchwatg nr XXXV/305/2017, w tym:
— rozwigzanie przestrzenne terenu nowej zabudowy mieszkaniowej wskazanej w studium
(oznaczenie w studium 32.6.MN),
— ustalenie zasad przeksztalcen istniejacego zagospodarowania (w tym terenu 0ZNaczonego
w studium 32.5.MN),
— ustalenie korekty przebiegu drogi krajowej,
— ochrong terendw przed niewlasciwym zagospodarowaniem, szczegolnie chaotyczna
zabudowa,

Obszar, dla ktérego ma by¢ sporzadzony plan, przede wszystkim ze wzgledu na dostep do drogi
krajowej i sgsiedztwo miasta, jest lokalnie atrakcyjnym miejscem do inwestowania, co skutkuje
licznymi wnioskami o wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Natomiast bezplanowa zabudowa
Wolczy Malej grozi niedowladem funkcjonalno-przestrzennym miejscowosci, a wyznaczona
w studium korekta przebiegu drogi krajowej, ze wzgledu na polozenie na gruntach prywatnych, bez
ustalenia w planie pozostanie niemozliwa do zrealizowania i stanie si¢ nieaktualna.

Ponadto, obszar, dla ktérego ma zostaé sporzadzony plan obejmuje teren wskazany w studium jako
32.5.MN, dla ktérego konieczne jest ustalenie zasad zagospodarowania z zachowaniem kontynuacji
form przestrzennych i fadu przestrzennego.

Potrzeba opracowania planu wynika réwniez ze zgloszonych wnioskéw Inwestora dotyczacych
obszaru w Wolczy Malej (teren 32.6.MN) - ziozonego zaréwno w trakcie procedury sporzadzenia
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez zlozonego po
uchwaleniu niniejszego studium, w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Mozliwos¢ sporzadzenia planu zgodnie z rozwigzaniami studium uzalezniona jest w duzym stopniu
od dobrego porozumienia z whascicielami nieruchomosci gruntowych, zajmujacych obszar.
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W trakcie sporzadzania planu wystapia m.in. nastgpujace kwestie, rzutujace na jako$é rozwigzania
przestrzennego:

— mozliwos¢ wskazania terenéw dla realizacji celéw publicznych, przy braku gruntéw
gminnych, z konsekwencjami wymienionymi w art. 36 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

— Korekty drég kosztem przyleglych nieruchomosci, z konsekwencjami jw.,

— mozliwosci porozumienia z wiadcicielami nieruchomosdei i ich zrozumienie (zgody) dla
rozwigzan (w skrajnych przypadkach braku zgody, po nieuwzglgdnieniu uwag os6b
zainteresowanych, uchwata uchwalajgca plan moze byé zaskarzona do sadu
administracyjnego, ktory bedzie rozstrzygat o dopuszczalnosei rozwigzania).

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowar istniejacego stanu, obowigzujacych
przepisbw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naleZy stwierdzié,
ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania obszaru w obrebach
ewidencyjnych Wolcza Wielka i Wolcza Mata jest zasadne.

W zalaczeniu mapa z granicami obszaru objetego planem.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w obr¢bach ewidencyjnych Wolcza Wielka i Wolcza Mata

1. Wyja$nienie celu i przewidywanych skutkéw podjecia uchwaly;

Potrzeba opracowania planu wynika ze zgloszonego wniosku Inwestora dotyczacego obszaru w Wolczy
Malej przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
Niniejsza uchwala ma na celu ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw w Wolczy Matej,
zgodnie z polityka przestrzenna gminy, wyrazong w studium, ktérego zmiana zostala przyjeta przez Rade
Mlejskq w Miastku w dniu 17 marca 2017 r. uchwalq nr XXXV/305/2017, w tym:
rozwigzanie przestrzenne terenu nowej zabudowy mieszkaniowej wskazanej w studium (oznaczenie
w studium 32.6.MN),
— ustalenie zasad przeksztalcefi istniejacego zagospodarowania (w tym terenu oznaczonego w studium
32.5.MN),
ochrong terenéw przed niewtasciwym zagospodarowaniem, szczegdlnie chaotyczng zabudowa.
Obszar dla ktérego ma by¢ sporzadzony plan, przede wszystkim ze wzgledu na dostep do drogi krajowej i
sgsiedztwo miasta, jest lokalnie atrakcyjnym miejscem do inwestowania. Bezplanowa zabudowa Wolczy
Malej grozi migdzy innymi niedowtadem funkcjonalno-przestrzennym miejscowosci.

2. Przedstawienie aktualnego stanu faktycznego i prawnego w dziedzinie, ktérej ma dotyczyé
uchwala;

Obecnie dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Wskazanie réznic mi¢dzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym.

Dla terenu objetego uchwaly zostanie opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, czyli
akt prawa miejscowego. Uchwalenie planu bedzie kontynuacja polityki przestrzenng gminy, okreslonej w
studium, ktérego zmiana zostala uchwalona przez Rade Miejskg w Miastku w dniu 17 marca 2017 r.

uchwalg nr XXXV/305/2017.

4. Wskazanie Zrédla finansowania, jezeli projektowana uchwala pociaga za soba obciazenia budzetu
Gminy.

Budzet Gminy Miastko na rok 2019.
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