UCHWALA NR XXI1/190/2016
RADY MIEJSKIEJ W MIASTKU

z dnia 29 kwietnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Ceglanego w Miastku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U. z 2016
1. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.), Rada Miejska w Miastku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr X1/63/2015 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Osiedla Ceglanego w
Miastku - zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Miastka i po
stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Miastko uchwalonego Uchwalg Nr 60/L/98 z dnia 17 czerwca 1998 r. Rady Miasta i Gminy
Miastko, zmienionego uchwalq Nr 54/1V/2004 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 09 lipca 2004 r. oraz uchwala
nr VI1/42/2015 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 27 marca 2015 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Ceglanego w Miastku zwang dalej ,,planem miejscowym”.

2. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest okreflenie, zgodnie z zasadami ladu przestrzennego,
standardéw zagospodarowania i zabudowy obszaru przeznaczonego pod lokalizacj¢ zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej.

3. Planem miejscowym objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu miejscowego w skali
1:500, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi sktadnikami uchwaly sa:
1. rysunek planu miejscowego w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1;

2. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Ceglanego w Miastku, stanowiace zalacznik nr 2;

3. rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Ceglanego w Miastku inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalaczniki nr 3.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego
1. Ustalenia tekstu planu miejscowego sktadaja sig z:
1) przepiséw wstepnych;
2) przepiséw ogdlnych;
3) przepiséw szczegbltowych;
4y przepiséw koncowych.

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i jego
symbol: U/M — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej.

§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego stanowia elementy informacyjne.
§ 6. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreélenie:

1. Rysunek planu miejscowego — nalezy przez to rozumiec cz¢$¢ graficzna planu miejscowego stanowiaca
zatgcznik nr 1 do uchwaly,

2. Teren — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu miejscowego wyznaczona na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol
i przypisane do niego ustalenia.

3. Linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu
miejscowego i okreslona w tekdcie, przed ktérag nie wolno zlokalizowaé $ciany budynku; okapy
i gzymsy, moga byé wysuniete nie wigcej, anizeli 0,7 m przed lini¢ zabudowy: przedsionki, balkony, tarasy
i schody wejsciowe moga byé wysunigte od $ciany budynku 1,2 m; linia zabudowy nie dotyczy obiektow mate;
architektury, podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu oraz
infrastruktury technicznej.

5. Powierzchnia calkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku w obrysie zewngtrznym scian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubature
budynku.

6. Powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig rzutu poziomego budynku mierzona
po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje
poza obrys kondygnacji przyziemnej. Nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy: powierzchni obiektow
budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni utwardzonych, powierzchni elementow
drugorzgdnych(np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych,
o$wictlenia zewnetrznego) oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, szopy).

7. Ustugi - nalezy przez to rozumieé inwestycje i ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci w zakresie
gastronomii, oéwiaty, zdrowia i opieki spolecznej, kultury i rozrywki, handlu, wypoczynku, rekreacji 1 sportu.

8. Wysoko$é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ naziemnych, kubaturowych obiektéw
budowlanych (za wyjatkiem obiektéw matej architektury) mierzona od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejéciu do budynku, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, do najwyzszego
punktu kalenicy.

Rozdzial 3. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U/M ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

2) ww. funkcje moga wystepowac lacznie lub samodzielnie.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalno-ustugowych;

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzeri i sieci infrastruktury technicznej, dojié, dojazddéw i parkingdw oraz
miejsc selektywnej zbidrki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) zakazuje sig stosowania ogrodzen z prefabrykowanych plyt betonowych, tworzyw sztucznych lub innych
pelnych; nowe ogrodzenia na obszarze objetym jednym zamierzemiem inwestycyjnym musza mieé
jednakowy wyglad - azurowe, powierzchnia prze$witéw minimum 40% i wysoko§¢ (maksymalna
wysokosé do 1,8 m);

2) istniejacy budynek z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar planu miejscowego znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody i krajobrazu w rozumieniu
obowiazujacych przepisow;

2) na terenie planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji dzialalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkoéci oddzialywania na $rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pél
elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza, wody i gleby;

3) zakazuje sie dziatan i uzytkowania teren6w, ktore moga doprowadzié do jego degradacji;

4) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w celu zapewnienia ochrony dziko
wystepujacych roélin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk;

6) gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadéw musi odbywaé si¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, z uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpadow;

7) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych za wyjatkiem:

a) elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

b) przedsiewzigé, dla ktérych nie wystapit obowiazek przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na
$rodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wplywu na stan srodowiska.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — nakazuje sig
postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotow posiadajacych cechy
zabytkéw podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnosé zabudowy — maksymalna 0,8, minimalna —jak w stanie istniejacym;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 9 m;
b) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, nachylenie polaci dachu mieszczace sie w granicach od 40° do
50°,
- dopuszcza si¢ lukarny, ktérych suma powierzchni rzutu nie przekracza 15% powierzchni rzutu potaci
dachu, na ktérych sa usytuowane,
- dopuszeza si¢ okna potaciowe.
4y pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub blachodachéwka w kolorze ceglanym;

5) materiaty elewacyjne — cegla lub cegla klinkierowa, dopuszcza sie uzycie jako detali architektonicznych
(do 10% powierzchni elewacji) innych tradycyjnych materialow elewacyjnych takich jak tynk, drewno,
kamieh w kolorach odcieni bieli, szarosci, bezu lub kolorystyce wynikajace)j z zastosowanych tradycyjnych
maierialow budowlanych;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu migjscowego — 5,0 m od granicy
z dziatkami nr 271, 269/10, 268;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej ~
30%;

8) miejsca do parkowania:
a} minimalna liczba miejsc do parkowania — 5,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — minimum 1 miejsce
parkingowe,

© ¢) spos6b realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca parkingowe.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gomiczych, a takze obszaréw szezeglnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie dotyczy.

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym — nie
dotyczy.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie dotyczy.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe, budowe, rozbudowg i modernizacje istniejacej infrastruktury
technicznej oraz wprowadzenia rozwiazan zamiennych;

2) obstuga komunikacyjna terenu - z istniejacych drog wewnetrznych zlokalizowanych poza obszarem
opracowania;

3) zaopatrzenie w wodg:
a) z istniejacej sieci wodociagowej przewodami o srednicy min. 32 mm,
b) zapewni¢ awaryjne i przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
a) odprowadzenie $ciek6w poprzez istniejaca w sasiedztwie i na terenie opracowania sie¢ kanalizacyjna,

b) ustala sig realizacje projektowanych przewodéw ttocznych o srednicy min. 63 mm i grawitacyjnych o
$rednicy min, 150 mm;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) wody opadowe odprowadzié do ziemi w granicach terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie wéd opadowych nie wymagajacych oczyszezania do gromadzenia
i uzycia do celdw gospodarczych;

6) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczna ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia
zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu miejscowego i w obrebie planu miejscowego oraz ze
zrodet energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

b) w obrgbie planu miejscowego dopuszeza si¢ lokalizacje stac)i transformatorowej obslugujacej obszar
objety planem,

c) sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowaé jako kablowa, podziemna.

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie indywiduaine wykorzystujace urzadzenia niskoemisyjne
i nieemisyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w gaz — zasilanie w gaz poprzez sie¢ Sredniego i niskiego ci$nienia z sieci poza terenem
opracowania i na terenie opracowania przewodami o $rednicy min. 32 mm;

9) gospodarka odpadami statymi:
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a) zgodnie z regulaminem utrzymania czystoéci i porzadku na terenie gminy i miasta Miastko,

b)w obrebie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacii;

10) ustalenia w zakresie melioracji — nie dotyczy.
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie dotyczy.

13, Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Na obszarze objetym uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Ceglanego w Miastku - zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miastko uchwalonego uchwata 51/111/2000 Rady Miasta i Gminy w Miastku z 9 czerwca 2000 roku (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 8 stycznia 2001 r. Nr 1 poz. 2).

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miastka.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego. Uchwata podlega takze publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy
Miejskiej tastku
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXI1/190/2016
Rady Miejskiej w Miastku
z dnia 29 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Ceglanego w Miastku

§1.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 7 marca 2016 r. do 5 kwietnia 2016 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ 29 marca 2016 r,,
termin skladania uwag wyznaczono do 26 kwietnia 2016 r.

§ 2. W terminie o ktérym mowa w §1 wniesiono jedna uwage, ktéra zostala w calosci uwzgledniona w
projekcie planu miejscowego.

§ 3. Wprowadzona zmiana w zapisach planu w wyniku uwzglednienia uwagi nie spowodowato istotnych
zmian w ustaleniach planu miejscowego, a zatem nie wymagato ponowienia uzgodnien.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI11/190/2016
Rady Miejskiej w Miastku
z dnia 29 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Ceglanego w Miastku inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1

§ 1. Plan miejscowy nie rodzi kosztéw zwiazanych z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej
obciazajace budzet Gminy Miastko.

§ 2. W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru planu miejscowego, sporzadzono prognozg
skutkéw finansowych uchwalenia planu, z ktérej wynika, ze Gmina Miastko nie poniesie kosztow na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zada wlasnych gminy, gdyz obszar
miejscowego planu jest terenem uzbrojonym w sieci infrastruktury techniczne;j.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osiedla Ceglanego w Miastku
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, 22015 r. poz. 199 ze zm.)

Zgodnie z Nr X1/63/2015 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Osiedla Ceglanego w Miastku -
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Miastka. przystapiono do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru o facznej powierzchni
ok. 0,1494 ha, polozonego w Miastku. Obecnie obszar opracowania zmiany planu objety jest miejscowym
planem ogélnego zagospodarowania przestrzennego Osiedia Ceglanego w Miastku - zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miastka Miastko uchwalonego uchwaty 51/111/2000 Rady Miasta i
Gminy w Miastku z 9 czerwca 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 8 stycznia 2001 r. Nr 1 poz. 2).

Ustalenia  planu  miejscowego  okre$laja  m.in.:  przeznaczenie, zasady  zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej w powiazaniu z istniejacym ukfadem
komunikacyjnym, zasady ochrony srodowiska oraz systemowe rozwiazania w zakresie infrastruktury
technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu zagospodarowania
terenu poprzez zmiang parametréw technicznych umozliwiajaca polepszenie standardu $wiadczonych ushig
zdrowia.

W stosunku do obowiazujacego planu gléwnymi zmianami sa przede wszystkim: zwigkszenie
dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej oraz dostosowanie zapisow do
obecnego stanu prawnego.

Gmina nie poniesie zadnych kosztéw wynikajacych z uchwalenia planu, w zakresie wynikajacym
z ustalen planu, a uzyska dodatkowe dochody wynikajace z m.in. z podatku od nieruchomosci.

1. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1, W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacej, linii zabudowy, przeznaczenia terenu, wskaZnikéw zagospodarowania terenéw i
parametrow  ksztaftowania zabudowy oraz ograniczei w zakresie stosowania materiatéw

wykoficzeniowych obiektow;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym wprowadzonym ograniczeniom

w zastosowanej kolorystyce budynkow;
3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych:

a) obszar planu miejscowego znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody i krajobrazu
w rozumieniu obowiazujacych przepiséw,

b) na terenie planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji dziatainosci mogacej prowadzic¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkoéci oddziatywania na $rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol
elektromagnetycznych, zanieczyszezania powietrza, wody i gleby;

¢) zakazuje si¢ dziatari i uzytkowania terenéw, ktére moga doprowadzic¢ do jego degradacji;

d) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

e) nakazuje si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w ceh zapewnienia ochrony dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk;

f) gromadzenie i dalsze  zagospodarowanie odpadéw musi odbywaé si¢  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, z uwzglednieniem selektywnej zbi6rki odpaddw;
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g) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych za wyjatkiem:
- elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j;
- przedsiewzied, dla ktérych nie wystapit obowiazek przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na
$rodowisko lub przeprowadzona procedura wykazala brak niekorzystnego wplywu na stan Srodowiska;
h) teren opracowania pozbawiony jest ciekéw oraz zbiornikéw wodnych;
i) teren opracowania wylaczony jest z uzytkowania rolniczego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — na terenie
nie wystepuja zabytki ani strefy ochrony archeologicznej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych poprzez okreflenie zasad ochrony $rodowiska oraz zapewnienie odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla pojazdéw os6b niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementéw wypaosazenia
technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasnoéci—nie zostalo naruszone, zmiana planu zostala wywotana wnioskiem wlasciciela terenu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pahstwa — w procesie opiniowania i uzgadniania plan zostaf
wystany do instytucji odpowiedzialnych za obronno$¢ i bezpieczefistwo panstwa;

9) potrzeby interesu publicznege — w planie nie wyznaczono obszardéw przestrzeni publicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwoé¢ wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialn spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uZyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacjg na stronie
internetowej Urzedu, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu;

b) dyskusji publicznej nad przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami;

¢) mozliwosci skladania wnioskéw i uwag do planu na piémie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym;

d) mozliwoéci zapoznania si¢ z niezb¢dna dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnoéci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
formalno-prawnych  okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej.

2. Ustalajac  przeznaczemie terenn, a takie okreflajac  sposéb zagospodarowania

i korzystania z terenu:

1) wladze  gminyzwazyly interes publiczny 1  interesy prywatne, w  tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, analiza wniosku ztozonego do planu wykazala koniecznosé
opracowania planu miejscowego;

2) zwazono aspekt ekonomiczny i spofeczny migdzy innymi na podstawie sporzadzonej prognozy skutkéw
finansowych, z ktorej wynika, ze do budzetu Gminy wplyna  dochody
z tytutu podatkéw oraz dochéd z tytutu oplaty planistycznej (pod warunkiem sprzedazy dziatek), zostaty
przeprowadzone analizy S$rodowiskowe w oparciu o prognozg oddzialywania na $rodowisko,
przeanalizowano aspekt spoleczny — w przypadku realizacji inwestycji powstang nowe miejsca pracy, jak
réwniez zwigkszy si¢ oferta ustug zdrowia.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni nastgpuje poprzez:
1) projektowana zabudowa oparta zostala o istnigjacy system komunikacyjny w celu minimalizowania
transportochtonnosci, opracowywany plan dotyczy terenu przeznaczonego w obowigzujacym planie pod ta
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sama funkcje;

2) zapewniono rozwiazania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie sig pieszych i rowerzystéw - w planie
nie wyznaczono nowych terenéw komunikacyjnych ze wzgledu na mala powierzchni¢ objeta planem;

3) obszar, dla ktérego zostal sporzadzony plan potozony jest w granicach osiedla Ceglanego w Miastku w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

IL. Zgodno§¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowah
i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miastko

Gmina Miastko nie posiada analizy o kiérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okre§la potencjalne dochody 1 wplywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty
dodatni wynik finansowy. Przewiduje si¢ dochody z tytulu podatkéw oraz niewielki dochdd
z tytulu optaty planistycznej (pod warunkiem sprzedazy dzialek). Natomiast nie przewiduje si¢ zadnych
wydatkéw ze strony Gminy.
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