UCHWALA NR 48/V1/2012
RADY MIEJSKIEJ W MIASTKU

z dnia 22 czerwea 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego KOSZALINSKA - DWORCOWA -
MELODZIEZOWA

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz.1591, z pézn. zmianami); art. 3 ust. 1, art. 5, art. 14 ust. 5, art. 15, art. 17,
art. 20, art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z péZn. zmianami); oraz uchwaly nr 72/V/2008 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 29
sierpnia 2008 r. wsprawie przystapienie do sporzadzenia planuRada Miejska w Miastku po stwierdzeniu
zgodnosci z postanowieniami studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta gminy
Miastko, uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej “planem®, obejmujacy
tereny polozone miedzy ulicami Koszalifiska, Dworcows i Miodziezowa w Miastku w obszarze, ktorego granice
0znaczone s3 na rysunku planu.

2. Plan wyrazony jest w formie ustalen stanowiacych tres¢ uchwaly oraz w formie ustalef graficznych, na
rysunku planu pod nazwa: ,KDM miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego”, wykonanym na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500.

3. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) rysunek planu — zatacznik nr 1
2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
- granice obszaru objgtego planem,
- linie rozgraniczajace tereny,
- przeznaczenia terenéw okre$lone symbolami, ktérym odpowiadaja symbole ustalen uchwaty,
- granice strefy ochrony konserwatorskiej,
- oznaczenie budynku objgtego ochrong architektury,
- linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne.

2. Ustalenia rysunku planu okreslone, jako orientacyjne, obowiazuja w zakresie wynikajgcym z ustalen
szczegdtowych dla terenéw rozgraniczonych.

3. Ustalenia graficzne rysunku planu obowiazuja w doktadnosci mozliwej do odczytania w skali rysunku.

4. W uchwale stosowane sa wyrazenia inazwy zgodne z nazewnictwem zgodnym z przepisami prawa
obowiazujacego w chwili uchwalania planu, ponadto, ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

- ,obszarze” — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ninigjszym planem, okreslony w § 1 ust. 1;

- terenach” - nalezy przez to rozumie¢ tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, na rysunku
planu oznaczone numerem pozycji W ustaleniach szczegétowych i sympolem literowym przeznaczenia,
rozgraniczone liniami o grubosci 1,5 mm; wiazace jest potozenie osi lifii rozgraniczajacej; w przypadku
pokrywania sig linii z granica ewidencyjna nieruchomogci, miarodajny jest o powiedni odcinek tej granicy;
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- ,dziatce” - nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna, nieruchomo$é gruntowa powstata z podziatu
wewnetrznego terenu, nieruchomosé z utworzong z kilku dziafek, a takze teren stanowigcy dziatke;

- przestrzeni publiczne|” - nalezy przez to rozumieé, w rozszerzeniu pojgcia ,,obszaru przestrzeni publicznej”,
okreslonego w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazda otwarta na widok publiczny
przestrzen, wraz z elementami zagospodarowania, wtym szczegolnie zabudowa, stanowigcymi ograniczenie
widokowe tej przestrzeni.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla catego obszaru

§ 3, Przeznaczenie terenéw
. W obszarze wyznacza sig tereny przeznaczane na:
- zabudowe mieszkaniows oznaczona symbolem M,
- zabudowe ustugowa, oznaczona symbolem U,
- zabudowe mieszkaniowo-ushugows oznaczone symbolem M/U,
- zielen parkowa oznaczona symbolem ZP,
- zielen parkowa z zabudowa ustugows oznaczong symbolem ZP/U,
- tereny drog, oznaczone symbolami DD, DW, stosownie do funkcji.
2. Zakres mozliwosci uzupetnien | modyfikacji przeznaczenia oraz funkcji ustalany jest w § ust.1.
§ 4, Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Nmmm& ksztattowania tadu przestrzennego uwzgledniaja mozliwos¢ realizacji planu przez:

1) zabudowe poszezegélnych terenéw idzialek powstatych z dokonanych podziatéw wewngtrznych, zgodnie
z rysunkiem planu i zachowaniem zasad ustalanych w uchwale, na podstawie odrgbnych dla kazdego terenu lub
dziatki pozwolen na budowe;

2)zabudowg terenéw w dzialaniach inwestycyjnych zorganizowanych, zwanych dalej ,realizacjami
deweloperskimi”, na podstawie zagospodarowania stanowiacego interpretacj¢ rysunku planu, zgodnie
z zasadami ustalanymi wust. 21 3.

2. Realizacjami deweloperskimi moze by¢ objety tylko teren w catosci lub Kilka terendw.

3. W przypadku objecia realizacja deweloperska terenéw otaczajacych teren drogi wewngtrznej lub przejscia
pieszego w projekcie zagospodarowania drogi te moga zmienié¢ potozenie zzachowaniem ich funkcjonalnosci
takze dla terendéw poza granicami obszaru.

§ 5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczaych

1. Ustala sie, ze wszystkie elementy zagospodarowania, jak i kazda zabudowa i jej czesci, takze realizowane na
terenach prywatnych izamknietych, widoczne zmiejsc dostepnych publicznie, maja znaczenie dla jakosci
przestrzeni publicznych.

2. Najwazniejsze skutki dla jakosci przestrzeni publicznych, wynikajace z ksztattowania zabudowy, zaréwno
formy budynkéw, jak iich usytuowania, uwzglednia sie wekspozycji de drog publicznych objgtych planem
i poloZzonych poza granicami objgtego nim obszaru.

3. Zakaz umieszczania reklam oraz informacji niezwigzanych zruchem drogowym iich konstrukeji
w granicach terenéw drog publicznych, a takze poza terenem drogi z wysiggnikami nad teren drogi.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary ani obiekty podlegajace ochronie z tytutu
przepiséw o ochronie przyrody.

2. Wyklucza sie realizacje przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
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3. Dopuszczalny poziom hafasu na terenach oznaczonych symbolem M iM/U, nie powinien przekracza¢
warto$ci ustalonych prawem dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
budynki mieszkalne usytuowane na tych terenach w zasiggu uciazliwoéci drég polozonych poza obszarem objetym
planem powinny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ograniczajace t¢ ucigzliwos¢ do poziomu dopuszczalnego.

4. Dopuszezalny poziom hatasu na terenach oznaczonych symbolem ZP i ZP/U nie powinien przekraczaé
wartodci ustalonych prawem dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

5. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytuf prawny.

6. Obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, powinny by¢ wyposazone w techniczne srodki
ochrony przed uciazliwosciami zwiazanymi z prowadzong dzialalno$cia ustugowa, a takze przed uciazliwodcig
ruchu ulicznego.

7.Z powstajacymi odpadami nalezy postepowaé wsposéb okreslony waktualnych przepisach prawa
miejscowego (jak Gminny plan gospodarki odpadami, Regulamin utrzymania czystosci i porzadkul;

8. Powierzchnie biologicznie czynne powinny by¢ zagospodarowane zielenia.

9. Istniejacy wartos$ciowy drzewostan podlega zachowaniu; ewentualna, uzasadniona wycinka drzew wymaga
uzyskania zezwolenia Burmistrza Miastka zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

19. W obszarze objetym planem zakazuje sig:
1) wytwarzania wibracji ujemnie wplywajacych na zdrowie czlowieka i obiekty budowlane;
2} przekraczania dopuszczalnych norm emisji zanieczyszezenh do powietrza;

3) zrzutu do ziemi wod powierzchniowych i $ciekow, ktére moglyby zakl6cié istniejacq réwnowage ekologiczng
najblizszego otoczenia oraz wywolaé pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

11. Obowiazuje stosowanie rozwiazan technicznych, technologicznych iorganizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem srodowiska.

12. Wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac ziemnych w obrebie terenu fub
usuwanie ich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Zabudowa powinna by¢ poprzedzana sprawdzeniem warunkéw geotechnicznych gruntu,
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. W obszarze wystepuje obickt podlegajacy ochronie z tytutu przepiséw o ochronie dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesne], dawny cmentarz zydowski, objety strefa ochrony konserwatorskiej,
oznaczona na rysunku planu zgodnie zwojewodzka ewidencja zabytkéw. Zasady ochrony znajduja sig
odpowiednio w ustaleniach szczegotowych dla terenéw 17ZP/U, 18ZP, 19ZP/U i02DD.Wszelkie dziatania
inwestycyjne, w tym przebudowa kompozycji zieleni, a takze wszelkie roboty ziemne w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej wymagaja zgody Wojewodzkiegoe Konserwatora Zabytkow,

2. Obejmuje sie ochrong architekture zewngtrzna budynku na terenie 3U w zakresie okredlonym w ustaleniach
szczegolowych.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
[. Nie ogranicza si¢ mozliwogci scalania nieruchomesci potoZonych w obszarze.

2. Nowy podziat powinien by¢ dokonany na podstawie rysunku planu i spetnia¢ warunek pokrywania si¢ granic
nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenow. Zasady wewngtrznych
podziatow terendw okreslaja ustalenia szczegotowe.

3. Podzial na dziatki terendéw, poza okres$lonym na rysunku planu, powinien by¢ dokonywany na podstawie
projektéw zagospodarowania terenéw z zachowaniem parametrow i wskaZnikow ustalonych w § 9 oraz ustaleni
szczegdlowych dla poszezegolnych terendw ustalonych w rozdziale 3.

§ 9. Zasady, parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
[. Ustala sig nastepujace mozliwosci zmiany funkcji zabudowy:

1) zmiana funkcji calege budynku z mieszkalnej na ustugowa i z uslugowej na mieszkalng bez ograniczen,

i
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2} zmiana funkcji w parterach budynkéw bez ograniczen;

3)na pietrach budynkéw mieszkalnych zmiana lokalu mieszkalnego na ushugowy tylko pod warunkiem
wydzielenia odrgbnego wejscia, w tym schodow, do lokalu ustugowego;

4) na pigtrach budynkéw mieszkalnych wykonywanie uslug w mieszkaniu lub wlokalu nie wydzielonym
z mieszkania (wejécie do ustugi wejsciem do mieszkania) bez ograniczef;

S)yna pigtrach budynkéw ustugowych zmiana lokalu ushugowego na mieszkalny tylko pod warunkiem
wydzielenia odrgbnego wejscia, w tym schodow, do lokalu mieszkalnego.

2. Ustala sig nastgpujace zasady budowy, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy:
1) zachowanie odpowiednio, wyznaczonej obowigzujace] lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) wymog zachowania obowiazujacej linii zabudowy bedzie spetniony, jesli przylega¢ bedzie do niej co najmniej
60% dlugosci elewacji frontowej budynku;
3) linig zabudowy nieprzekraczalng i obowiazujaca moga przekraczaé do 60 cm stopnie wejscia na parter

budynku oraz wykusze o glebokosci do | m iszerokosci nieprzekraczajacej 20% szerokosdci elewacji
w pierzei;

4) dopuszczalna zabudowa do granic dziatek sasiednich i w odleglodei 1,5 m od nich, jesli nie wynika inaczej
z ustalen szczeg&lowych;

5) wysokos¢ dolnej krawedzi dachu (okapu) lub krawedzi dachu ptaskiego (stropodachu) do 10 m od poziemu
terenu (chodnika);

6) dachy o kacie nachylenia potaci do 600; w przypadku dachéw famanych kat ten dotyczy przekatnej taczacej
krawedz dachu zkalenica; w przypadku dachu kolebkowego, przekrdj poprzeczny dachu nie powinien
przekraczac linii potkola opisanego na podstawie dachu,

7) kalenice na budynkach lub ich czesciach w pierzejach ulic Koszalifiskiej i Dworcowej, rownolegte do tych ulic
(pierzei);
8) szerokos¢ okapow nie powinna przekraczaé 50 cm;

9) dopuszczalna nadbudowa drég wewnetrznych (faczenie w gérnych kondygnacjach zabudowy po obu stronach
drogi wewnetrznej) pod warunkiem zachowania normatywnej skrajni przejazdu;

[0} Hlo§¢ miejsc postojowych (parkingowych) odpowiednio: ! miejsce na kazde mieszkanie, 1 migjsce na
3 zatrudnionych w ustugach, 1 miejsce na kazde 30 m2 powierzchni sprzedazy, 1 miejsce na 4 miejsca
hotelowe, | miejsce na 4 miejsca w gastronomii; miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu;

11) nie dopuszcza sie do budowy garazy jako odrebnych budynkéw; pomieszezenia garazowe dopuszczalne sa
tylko w parterach i podpiwniczeniach budynkéw mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych i ustugowych;

12) miejsca postojowe odkryte lub kryte, takze w formie parkingdéw kitkupoziomowych.

§ 10. Zasady budowy i rozbudowy systemu komunikacji
1. Ustala sie system obstugi drogowej obszaru, skladajacy sie z:

1) elementéw ukiadu drogowego zewnetrznego, ulic lokalnych pofozonych poza granicami obszaru: drogi
wojewodzkiej (ul. Koszalinskiej) drogi powiatowej (ul. Dworcowej) i ulic dojazdowych w granicach obszaru
(01DD, 02DD, 03DD i 04DD);

2) elementow uktadu drogowego wewnelrznego obszaru, ktéry tworza wydzielone drogi wewnetrzne (05DW,
06DW i 07DW) oraz drogi wewnetrzne stanowiace czgéci obstugiwanych terendw i czesei nieruchomosci;

2. Ustalony w planie dostep do poszczegolnych terenéw dotyczy dostgpu jezdnego lacznie z pieszym z terenu
publicznego; dodatkowy dostgp pieszy mozliwy jest z kazdego przylegtego terenu, jesli wynika to z regulacji
terenowo-prawnych.

3.Nie wyznacza sig publicznych parkingéw; parkingi imiejsca pgstojowe bgda obowiazujaca czedcia
zagospodarowania poszczegolnych terendw, zgodnie z ustalanymi w planie zasadami i wskaZznikami.
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4. Obstuga komunikacyjna obiektow w obszarze opieraé si¢ bedzie glownie o indywidualny transport
samochodami osobowymi iruch pieszy; samochody cigzarowe dopuszcza sig¢ jedynie, jako zaopatrzeniowe
i obstugi komunalne;.

5. Dla ruchu rowerowego w obszarze powinien by¢ przystosowany ciag ulic dojazdowych.
§ 11. Zasady rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej
i. Dla ksztaltowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) sytuowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej pod ziemia, w liniach rozgraniczajacych drog
istniejacych lub projektowanych; .

2) dopuszezenie, w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badZ ekonomicznymi,
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég, pod warunkiem zachowania
ustaleil przepiséw szczegdlnych i po uzgodnieniu z wiascicielami terenéw, z formalno-prawnym ustaleniem
zasad dostgpnosci sieci dla jej obshugi, szczegolnie w sytuacjach awaryjnych;

3)mozliwoéé zachowania istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, modernizacji irozbudowy, atakze
mozliwos¢ likwidaci, w zaleznosci od potrzeb;

4) .?Nﬁ@ommam nowych obiektow do sieci infrastruktury technicznej oraz usuniecie kolizji zsieciami
istniejacymi.
2. Dla systemu zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) utrzymanie dotychczasowego systemu zaopatrzenia w wode z sieci wodociagu komunalnego miasta Miastka;
2) rozbudowg sieci wodociagowej rozdzielczej z uwzglgdnieniem zasad ustalonych w ust. 1;
3. Dla systeméw kanalizacyjnych ustala sig:

1) odprowadzenie $cickéw bytowych do zbiorowego systemu kanalizacji sanitarngj aglomeracji Miastko
zakonczongj oczyszezalnig Sciekdw w Wegorzewie;

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem zasad ustalonych w ust. 1;
3) zakaz lokalizac)i przydomowych oczyszczalni $ciekow i zbiornikdw bezodptywowych;

4} odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszezowej (odprowadzajacej
wody opadowe do rzeki Studnicy);

5) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych niewymagajacych oczyszczania na wiasny teren tub
do ziemi;

6) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe] z uwzglednieniem zasad ustalonych w ust. 1;
4. Dla systemu zaopatrzenie w gaz ziemny ustala sig:

1} utrzymanie dotychczasowego systemu zaopatrzenia w gaz ziemny zsieci gazociagéw lokalnych miasta
Miastko;

2) rozbudowe sieci gazowej Sredniego ciénienia w oparciu o istniejaca sie¢ gazociagdw polozonych w obszarze
planu jak i w ulicach przylegtych;

3) zachowanie stref kontrolowanych wzdtuz sieci gazowej, w ktorych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzac
statych skladéw i magazyndéw, sadzié¢ drzew oraz podejmowac zadnej dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci

gazociagu; szeroko$é stref kontrolowanych, zgodna z przepisami odrgbnymi, powinna by¢ uwzglgdniana
w projektach zagospodarowania terenéw inwestycji.

5. Dla zaopatrzenie w energie cieplng ustala sig:

1) mozliwos¢ utrzymania istniejacego sposcbu ogrzewania obiektéw i przygotowania cieplej wody uzytkowej
w oparciu migjska sie¢ ciepiownicza, indywidualne Zrodta ciepia i lokalne systemy grzewcze;

2) rozbudowe siec cieptowniczej z uwzglednieniem zasad ustalonych w ust,/1;

3) sukcesywne zastgpowanie w lokalnych iindywidualnych Zrddlagh ciepla, paliw statych (wegla)
niskoemisyjnymi [ub nicemisyjnymi nosnikami energii lub ich likwidacje i przytaczanie obiektow do sieci
cieplowniczej;
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4) mozliwo$é wykorzystania energii stonecznej do przygotowania cieptej wody;
6. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng odbiordw na poszczegodlnych terenach zsieci iurzadzen istniejacych
i rozbudowanych i budowanych w obszarze;

2) zasade prowadzenia tras linii elektroenergetycznych kablowych, wtym linii oéwietlenia ulic, w pasach
drogowych ulic uktadu wewngtrznego i zewngtrznego.

7. Dla systeméw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych ustala sig lokalizowanie sieci w kanatach
technologicznych w pasach drogowych, a takze w przyleglych do drég terenach przez ustanowienie stuzebnosci.

§ 12. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

1. Jako drogi ewakuacji w warunkach specjalnych wskazuje sig droge wojewodzka nr 206 (ul. Koszalifiska)
i drogg powiatowa nr (ul. Dworcowa) przylegte do obszaru objetego planem.

2. Dla zapewnienia zaopatrzenia ludnoéci obszaru planu w nieskazone Zrédta wody pitnej, w warunkach
specjalnych (okresu ograniczonych dostaw) wskazuje si¢ studnie awaryjna na ujeciu wody przy ul. Ogrodowej.

3. Oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne obicktéw projektowaé nalezy w sposéb umozliwiajacy szybkie
przystosowanie ich do potrzeb obrony cywilnej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdélowe dla terendw rozgraniczonych

§ 13. 1. Ustalenia dla terenu 1 M:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa;
2) mozliwo$¢ przebudowy bez powigkszania powierzchni zabudowy i powierzchni uzytkowej;
3) dostep z drogi 01DD bezposrednio b przez teren 2M.
2. Ustalenia dla terenu 2M:
|} przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa;
2) mozliwoé¢ przebudowy bez powigkszania powierzchni zabudowy i powierzchni uzytkowej;

3) dopuszezenie zachowania istniejacej na wydzielonych dziatkach zabudowy garazowej igospodarczej; nie
dopuszcza sig do dalszej zabudowy terenu;

4)dostep zdrogi 01DD ipolozonej poza granicami obszaru planu drogi powiatowgj, ulicy lokalnej (ul.
Dworcowej);

5) stuzebnos¢ dostepu do terenu 1M;
3. Ustalenia dla terenu 31
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa,
2) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z uwzglednieniem ochrony wymienionej w pkt 3;

3) ochrona zewnetrzne] architektury zabudowy oznaczonej na rysunku planu; ewentualne konieczne zmiany,
polegajace np. na korekcie wejsé, czy doswietleniu poddasza, mogg by¢ dokonywane tylko pod warunkiem
zachowania zastosowanego w budynku tadu architektonicznego ipowtdrzenia lub rozwinigeia istylowej
interpretacji detali architektonicznych;

4) dopuszezalna rozbudowa do granicy z terenem 19ZP/U, na ktorym moze znajdowaé kontynuacjg funkcji
i zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

5)dostep zdrogi 05DW i potozonej poza granicami obszaru planu drogi powiatowej, ulicy lokalnej (ul.
Dworcowej).

4. Ustalenia dla terenu 4M/U:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkalno-usfugowa,

2) mozliwosé przebudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 /2 pkt 1-8;
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3) brak mozliwosci rozbudowy;

4) architektura budynku powinna uwzgledniaé szczegdlnie wyeksponowane na przestrzefi publiczna potozZenie
naroznikowe,

5) dostep z drogi 05SDW i 06DW oraz z polozonych poza granicami obszaru planu drogi wojewédzkiej, ulicy
lokalnej (ul. Koszalinskiej) i drogi powiatowej, ulicy lokalnej (ul. Dworcowej);

5. Ustalenia dla terenu SM/U:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkalno-ustugowa;

2) mozliwosé przebudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1i 2 pkt 1-8;

3) brak mozliwo$ci rozbudowy;

4) dostep z drogi 06DW oraz z polozonej poza granicami obszaru planu drogi wojewodzkiej, ulicy lokalnej (ul.
Koszalinskiej);
6. Ustalenia dla terenu 6M/U:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkalno-ustugowa

2) mozliwosé przebudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust. | i 2 pkt [-8;

3} brak mozliwosci rozbudowy;

4) dostep z drogi 06DW oraz z polozonej poza granicami obszaru planu drogi wojewodzkiej, ulicy lokalnej (ul.
Koszalinskiej);
7. Ustalenia dla terenu 7U:

[) przeznaczenie: zabudowa mieszkalno-ustugowa,

2} mozliwoé¢ przebudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 112 pkt 1-8;

3} brak mozliwoéci rozbudowy;

4} dostep z drogi 05DW; dopuszezalny takze dostep z drogi 06DW,
8. Ustalenia dla terenu 8U:

I} przeznaczenie: zabudowa ushugowa;

2) bez przeprowadzenia scalenia nieruchomosci mozliwos¢é dalszej jednokondygnacyjnej zabudowy tylko
w kontynuacji istniejacych linii zabudowy wzdtuz drogi wewngtrznej, z mozliwoécia dalszego podziatu na
potrzeby takiej zabudowy, z zachowaniem warunku § 9 ust. 2 pkt 10;

3} po scaleniu nieruchomosci mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 11
2;

4) dostep z polozonej poza granicami obszaru planu drogi wojewddzkiej, ulicy lokalnej (ul. Koszalifiskiej); dostgp
do poszczegolnych nieruchomosci droga wewngtrzna, niestanowiaca odrgbnego terenu;

9. Ustalenia dla terenu SM/U:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkalno-ustugowa;

2) mozliwoéé rozbudowy, przebudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 11§ 2, bez dobudowy do
granicy z terenem 10M;

3) brak mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy;

4) dostep z potozonej poza granicami obszaru planu drogi wojewodzkiej, ulicy lokalnej (ul. Koszalinskiej);
10. Ustalenia dla terenu [0M:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkalna

2) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 112;

3) powierzchnie biologicznie czynne co najmniej 40% powierzchni au.wrﬁ

1
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4) dostep z polozonej poza granicami obszaru planu drogi wojewddzkiej, ulicy lokalnej (ul. Koszalifiskief);
dopuszczalny takze dostep z drogi 07DW,

5) w granicach terenu droga wewngtrzna z dostepem do zespotu garazy na terenie 16M/U; droga ta moze by¢
wydzielona, jako dziatka, zuwzglednieniem oznaczonego na rysunku planu orientacyjnego podziatu
wewngtrznego,

[ f. Ustalenia dla terenu | {M/U:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkalno-ustugowa

2) mozliwoéé przebudowy, rozbudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 11i 2, bez dobudowy do granic
dziatki;

3) brak mozliwosci powiekszenia powierzchni zabudowy;

4) dostep z polozongj poza granicami obszaru planu drogi wojewoddzkiej, ulicy lokalnej (ul. Koszalifiskiej);
dopuszezalny takze dostep z drogi 07DW;

12. Ustalenia dla terenu 12M/U:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkalno-ustugowa;
2) zasady, parametry i wskazZniki zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki jedno- lub dwupigtrowe;
b) depuszezalne budynki w czgdci i w catosci mieszkalne lub ustugowe;
¢} dachy dwu- lub wielospadowe, w tym famane;

d) kat nachylenia potaci od 300 do 600; w przypadku dachéw tamanych kat ten dotyczy przekatnej taczacej
krawedZ dachu z kalenica;

e) budynki mogg by¢ podpiwniczone i posiadaé poddasza uzytkowe;

) wysokos¢ dolnej krawedzi dachu (ckapu) do 10 m od poziomu terenu;
g) powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni terenu;

h) powierzchnie biologicznie czynne co najmniej 40% powierzchni terenu;

i) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wiloSei co najmniej, odpowiednio: jedno na kazde
mieszkanie, jedno na trzy osoby zatrudnione w usfugach, jedno na kazde 30 m2 powierzchni sprzedazy,
jedno na cztery miejsca zbiorowego zamieszkania, jedno na cztery miejsca w gastronomii; migjscem
postojowym jest takze miejsce w garazu,

j) garaze tylko w parterach i podpiwniczeniach budynkéw mieszkalno-ustugowych (takze mieszkalnych
i ushugowych);

3) inwestycje na terenie moga by¢ realizowane tylko na podstawie projektu zagospodarowania, obejmujacego caly
teren;

4) dopuszczalny jest podziat wewnetrzny terenu tylko na podstawie projektu zagospodarowania, obejmujacego
caty teren i pod warunkiem zapewnienia dostepu dziatki do drogi 07DW;

5) dostgp do drogi 07DW;
13. Ustalenia dia terenu 13M/U:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkalno-ustugowa,

2) mozliwoéé przebudowy, rozbudowy i nadbudowy zgodnie § 9 ust. | i 2, bez dobudowy do granic dziatki;

3) mozliwo$é powigkszenia powierzchni zabudowy o 30%;

4) dostep z polozonej poza granicami obszaru planu drogi wojewodzkiej, ulicy lokalnej (ul. Koszalinskiej);
14, Ustalenia dla terenu 14M/U: |

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkalno-ustugowa;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
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a) budynki jedno- lub dwupigtrowe;
b) dopuszczalne budynki w czesci i w calosci mieszkalne lub ushugowe;
¢} dachy dwu- lub wielospadowe, w tym famane;

d) kat nachylenia potaci od 300 do 600; w przypadku dachéw tamanych kat ten dotyczy przekatnej taczacej
krawedz dachu z kalenica;

e) budynki mogg by¢ podpiwniczone i posiada¢ poddasza uzytkowe;

) wysokos$é dolnej krawedzi dachu (okapu) do 10 m od poziomu terenu;
g) powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni terenu;

h) powierzchnie biologicznie czynne co najmniej 40% powierzchni terenu;

i) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wiloéci co najmniej, odpowiednio: jedno na kazde
mieszkanie, jedno na trzy osoby zatrudnione w ustugach, jedno na kazde 30 m2 powierzchni sprzedazy,
jedno na cztery migjsca zbiorowego zamieszkania, jedno na cztery micjsca w gastronomii; migjscem
postojowym jest takZze miejsce w garazu;

j)garaze tylko w parterach ipodpiwniczeniach budynkéw mieszkalno-ustugowych (takze mieszkalnych
i ushugowych);

3) teren moze zostaé podzielony na dwie lub trzy dziatki, z uwzglednieniem zasady podziatu przedstawionej na
rysunku planu;

4) inwestycje na terenie moga by¢ realizowane tylko na podstawie projektu zagospodarowania, obejmujacego caly
teren lub dziatke wydzielong zgodnie z p. §;

5) dostep z drog 020D, 03DD i 07DW;
15. Ustalenia dla terenu 1 SM/U:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkalno-ustugows;

2) granice terenu w czgsci ustala sig, jako orientacyjne — powierzchnia terenu moze zosta¢ powigkszona kosztem
terenu 17ZP/U | nie wiecej jednak niz do granicy strefy ochrony konserwatorskiej dawnego cmentarza
zydowskiego, albo zmniejszona dla powigkszenia terenu 17ZP/U,

3) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) budynki jedno- lub dwupietrowe;
b) dopuszczalne budynki w czesci i w catosci mieszkalne lub ustugowe;
¢) dachy dwu- lub wielospadowe, w tym famane;

d) kat nachylenia polaci od 300 do 600; w przypadku dachow famanych kat ten dotyczy przekatne} faczacej
krawedzZ dachu z kalenica;

¢) budynki moga by¢ podpiwniczone i posiadaé poddasza uzytkowe;

) wysokosé dolnej krawedzi dachu (okapu) do 10 m od poziomu terenu;
g) powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni terenu,

h) powierzchnie biologicznie czynne co najmniej 40% powierzchni terenu,

i) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wiloéci co najmniej, odpowiednio: jedno na kaide
mieszkanie, jedno na trzy osoby zatrudnione w ustugach, jedno na kazde 30 m?2 powierzchni sprzedazy,
jedno na cztery miejsca zbiorowego zamieszkania, jedno na cztery migjsca w gastronomii; miejscem
postojowym jest takze miejsce w garazu;

j) garaze tylko w parterach ipodpiwniczeniach budynkéw mieszkalngtustugowych (takze mieszkalnych
i ushugowych);

4) istniejaca w granicach terenu zabudowa moze by¢ bezterminowo wykorzystywana na potrzeby nowego,
planowanego zagospodarowania, jak tez pefni¢ niezwiazana ztym zagospodarowaniem funkcje, pod
warunkiem bezkolizyjnosci z nowymi funkcjami;

Id: TAAIF-GYANA-OWKOC-SPTEM-EUJKB. Uchwalony — Strona 9



5) inwestycje na terenie moga by¢ realizowane tylko na podstawie projektu zagospodarowania, obejmujacego caty
teren;

6) dopuszczalny jest podziat terenu na dzialki tylko na podstawie projektu zagospodarowania, obejmujacego caty
teren;

16. Ustalenia dla terenu 16M/U:
1} przeznaczenie; zabudowa mieszkalno-ustugowa;

2) granice terenu w czeéei ustala sie, jako orientacyjne ~ powierzchnia terenu moze zosta¢ powigkszona kosztem
terenu 17ZP/U, nie wiecej jednak niz do gramicy strefy ochrony konserwatorskiej dawnego cmentarza
zydowskiego, albo zmniejszona dla powigkszenia terenu 17ZP/U;

3) granica z terenem 07DW moze by¢ przesunigta do Sm w obie strony, jeéli bedzie wynikaC to z rozwigzania
nawrotu w drodze 07DW;

4) zasady, parametry i wskaZniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) budynki jedno- lub dwupietrowe;
b) dopuszezalne budynki w czesci i w catodei mieszkalne lub ustugowe;
¢) dachy dwu- lub wielospadowe, w tym famane;

d) kat nachylenia potaci od 300 do 600; w przypadku dachow famanych kat ten dotyczy przekatnej faczacej
krawedz dachu z kalenica;

e} budynki moga by¢ podpiwniczone i posiada¢ poddasza uzytkowe;

f) wysokos¢ dolnej krawedzi dachu (okapu) do 10 m od poziomu terenu;
g) powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni terenu;

h) powierzchnie biologicznie czynne co najmniej 40% powierzchni terenu;

i) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wilodci co najmniej, odpowiednio: jedno na kazde
mieszkanie, jedno na trzy osoby zatrudnione w ustugach, jedno na kazde 30 m2 powierzchni sprzedazy,
jedno na cztery miejsca zbiorowego zamieszkania, jedno na cztery miejsca w gastronomii; miejscem
postojowym jest takze miejsce w garazu,

i) garaze tylko w parterach i podpiwniczeniach budynkéw mieszkalno-ustugowych (takze mieszkalnych
i ushugowych),

5) inwestycje na terenie moga by¢ realizowane tylko na podstawie projektu zagospodarowania, obejmujacego caly
teren;

6) dopuszczalny jest podziat wewngtrzny terenu tylko na podstawie projektu zagospodarowania, obejmujacego
caty teren i pod warunkiem zapewnienia dostgpu dziatki do drogi 07DW,

7) z warunku dostepu do drogi 07DW moze by¢ wyltaczone ewentualne wydzielenie dziatki dla dostgpu do garazy
istniejacych przy granicach z terenami 8U i 9M/U (na dziafce nr 38/2); maksymalng powierzchnig takiej dziatki
ogranicza orientacyjna linia podziatu wewnetrznego, przedstawiona na rysunku planu; powierzchnia ta moze
by¢ zmniejszona do niezbednego minimum, z uwzglednieniem dostepu z drogi wewngtrznej potozonej na
terenie 10M;

8} dostep do drogi 07DW,
17. Ustalenia dla terenu 1 7ZP/U:

1) przeznaczenie: zielen parkowa z urzadzeniami parkowo-rekreacyjnymi, z dopuszczeniem ustug gastronomi
i kultury; dopuszczalne zagospodarowanie calego terenu na potrzeby ustug, pod warunkiem zapewnienia
publicznej dostgpnosci; ,

2) w granicach terenu czes¢ strefy ochrony konserwatorskiej dawnego cmentarza zydowskiego;

3) granice terenu w czedci ustala sie, jako orientacyjne — powierzchnia ferenu, za wyjatkiem powierzchni
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, moze zostaé zmniejszona flub w catosci wiaczona do terenéw
15M/U, 16M/U i 07DW na potrzeby ustalanego tam przeznaczenia;

o
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4) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszezalny jeden budynek, wtym altana, formie architektoniczne uwzgledniajacej szczegdlne
wyeksponowanie w przestrzeni publicznej (m.in. obiekt powinien by¢ architektonicznie atrakcyjny takze,

jako cel spacerow);
b) powierzchnia zabudowy do 100 m2,

¢)dach dwu- lub wielospadowy, lamany, namiotowy itp. o polaciach symetrycznych, dopuszczalny akcent
architektoniczny na szczycie lub kalenicy, wpostaci wiezyczki, nawiazujacy do fradycji parkowo-
krajobrazowej;

d) wysokos¢ okapu dachu do 4 m,

¢) drogi wewngtrzne i miejsca postojowe moga, by¢ utwardzone;

) w skarpach dopuszezalne schody;

g) skarpy mogg byé wzmacniane murami oporowymi,

h) powierzchnie biologicznie czynne co najmniej 80% powierzchni terenu;

5) wszelkie dzialania inwestycyjne, w tym przebudowa kompozycji zieleni, atakze wszelkie roboty ziemne
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wymagaja zgody Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkaw;

6) dostep z drogi 02DD i 07DW; dopuszczalny dodatkowy takze z terenéw 15M/U i 16M/U;
18. Ustalenia dla terenu 18ZP:
1) przeznaczenie: zieleri parkowa - cmentarz Zydowski;
2) teren objety ochrona dziedzictwa kulturowego i pod opieka Fundacji Ochrony Dziedzictwa Zydowskiego;
3) strefa ochrony konserwatorskiej oznaczona jest na rysunku planu, zgodnie z wojewodzkg ewidencja zabytkow;
4) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczaina budowa lapidarium o formie architektonicznej uwzgledniajacej szczegdlne wyeksponowanie
w przestrzeni publicznej;

b) drogi wewnetrzne moga by¢ utwardzone;
¢) w skarpach dopuszczalne schody;
d) skarpy moga by¢ wzmacniane murami oporowymi;
e} teren moze by¢ ogrodzony;
f) powierzchnie biologicznie czynne co najmniej 90% powierzchni terenu;
g) zakaz stosowania nawierzchni uniemozliwiajacych infiltracje wod opadowych i roztopowych;
5)ochronie podlega istniejace zadrzewienie; dopuszcza sig wycinki sanitarne oraz uzupeinienia, atakze
przebudowe kompozycji zieleni na podstawie projektu zagospodarowania;
6) wszelkie dziatania inwestycyjne, wtym przebudowa kompozycji zieleni, atakze wszelkie roboty ziemne
w granicach terenu wymagaja zgody Naczelnego Rabina Polski;
7y wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym przebudowa kompozycji zieleni, atakze wszelkie roboty ziemne
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wymagaja zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
8) dostep z drogi 01DD i 02DD;
9) teren nie podlega podziatowi;
19. Ustalenia dla terenu 19ZP/U:

1) przeznaczenie: zieleii parkowa zurzadzeniami parkowo-rekreacyjnymi, 2z dopuszezeniem ushug gastronomi
i kultury; dopuszczalne zagospodarowanie calego terenu na potrzeby fistug, pod warunkiem zapewnienia

publicznej dostgpnosei;
2) w granicach terenu czgs¢ strefy ochrony konserwatorskiej dawnego cmefitarza zydowskiego;
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3) zagospodarowanie terenu mozZe stanowié wczgéci lub wcalosci kontynuacje zagospodarowania terenu
publicznego 3U, ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni;

4) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalny jeden budynek, wtym altana, formie architektoniczne; uwzgledniajacej szczegllne
wyeksponowanie w przestrzeni publicznej (m.in. obiekt powinien by¢ architektonicznie atrakcyjny takze,
jako cel spacerow);

b) powierzchnia zabudowy do 100 m2, dach dwu- lub wielospadowy, tamany, namiotowy itp. o polaciach
symetryczaych, dopuszczalny akcent architektoniczny na szezycie lub kalenicy, w postaci wiezyczki,
nawigzujacy do tradycji parkowo-krajobrazowej;

¢) wysokosé okapu dachu do 4 m;

d) w przypadku wymienionym w p. 3 powierzchnia zabudowy do 300 m2 wraz z ewentualnym Iacznikiem
z budynkiem na terenie 3U, bez ograniczef formy wymienionych w p. bic;

e) drogi wewngtrzne i miejsca postojowe moga by¢ utwardzone;
) w skarpach dopuszczalne schody;
g) skarpy moga byé wzmacniane murami oporowymi;
h) powierzchnie biologicznie ¢zynne co najmniej 80% powierzchni terenu;
5) powierzchnie biologicznie powinny by¢ zagospodarowane zielenia;
6) ochronie podlega zadrzewienie, szczegolnie akcje, w strefie ochrony konserwatorskiej;

7) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym przebudowa kompozycji zieleni, atakze wszelkie roboty ziemne
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wymagaja zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

8) dostep z drogi 01DD; dopuszczalny dodatkowy takze z terenu 3U;

9) teren moze podlegaé podziatowi tylko dla _Nwwcm@oaﬂoimam Zwiazanego z terenem 3U.
20. Ustalenia dla terenu 0 1DD:

1) przeznaczenie: droga gminna ulica dojazdowa (ul. Mlodziezowa),

2) dostep z drogi powiatowej, ulicy lokalnej (ul. Dworcowej)

3) dciezka rowerowa z kontynuacja w 02DD;

4) w granicach drogi miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.
21. Ustalenia dla terenu 02DDx

1) przeznaczenie: droga gminna ulica dojazdowa;

2) éciezka rowerowa z kontynuacja w 01DD i 04DD,;

3)w czedel przebiegu, ze wzgledu na uksztaltowanie terenu, droga moze by¢ realizowana jako ciag pieszo-
Jjezdny;

4) w granicach terenu cze$¢ strefy ochrony konserwatorskiej dawnego cmentarza zydowskiego; wszelkie roboty
ziemne w granicach strefy wymagaja zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

22. Ustalenia dla terenu (3DD:
1) przeznaczenie: droga gminna ulica dojazdowa; teren na polepszenie warunkéw drogi 02DD;
2) éciezka rowerowa z kontynuacja w 02DD;

23. Ustalenia dla terenu 04DD:
1) przeznaczenie: droga gminna ulica dojazdowa;
2) dostep z drogi wojewddzkiej nr 206, ulicy lokalnej (ui. Koszalifiskiej);
3) $ciezka rowerowa z kontynuacja w 02DD;

4) w granicach drogi miejsca postojowe dla samochedéw osobowych.

1d: TAAIF-GYANA-OWKOC-SPTEM-EUJKB, Uchwalony Strona 12



24. Ustalenia dla terenu 05DW:
1) przeznaczenie: droga gminna wewnetrzna,
2) obstuga przylegiych nieruchomosci;

25. Ustalenia dla terenu 06DW:
1) przeznaczenie: droga gminna wewngtrzna;
2) obsluga przyleglych nieruchomosci;

26. Ustalenia dta terenu 07DW:
1) przeznaczenie: droga gminna wewngtrzna;

2) obstuga przylegtych nieruchomodci;

3} droga zakoficzona placem nawrotowym; na rysunku planu przedstawiona jest jego najmniejsza wymagana
powierzchnia; teren moze byé powigkszony kosztem przyleghych terenow 15M/U, 16M/U i 17ZP/U.

Rozdzial 4.
Postanowienia koficowe

§ 14. Ustala sie stawke, w wysokosci 30%, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem i utworzonych na podstawie planu, dla terenéw ustug i zabudowy mieszkaniowe;j,
za wyjatkiem terenéw stanowiacych wlasnosé¢ Skarbu Panstwa i gminy

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miastka.

§ 16. Uchwala obowiazuje po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego. Uchwata podlega takZe publikacii na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
igjskiej w _ﬂ_e

(O

omasz Borowski
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